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Introduction 
 

9Ǿƻƭǳǘƛƻƴ Řǳ ŎƻƴǘŜȄǘŜ ǊŞƎƭŜƳŜƴǘŀƛǊŜ ŘŜǇǳƛǎ ƭŜ ŘŜǊƴƛŜǊ t[I  

 

[ΩŞƭŀōƻǊŀǘƛƻƴ ŘŜ ŎŜ tǊƻƎǊŀƳƳŜ [ƻŎŀƭ ŘŜ ƭΩIŀōƛǘŀǘ ǎŜ déroule dans un contexte législatif fortement rénové dont 

les principales modifications relèvent des lois suivantes :  

 

La loi du 18 janvier 2013Σ ǳƴŜ ŞǾƻƭǳǘƛƻƴ ƳŀƧŜǳǊŜ Řŀƴǎ ƭΩŀǇǇƭƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ рр ŘŜ ƭŀ ƭƻƛ {w¦ 

 

LŜǎ ƻōƧŜŎǘƛŦǎ ŘŜ ƳƛȄƛǘŞ ŘŜ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ sont réajustésΦ [ΩƻōƧŜŎǘƛŦ ǇƻǳǊ ƭŜǎ ŎƻƳƳǳƴŜǎ ŎƻƴŎŜǊƴŞŜǎ ǇŀǎǎŜ Ŝƴ ŜŦŦŜǘ ŘŜ 

нл҈ Ł нр҈ ŘŜǎ ǊŞǎƛŘŜƴŎŜǎ ǇǊƛƴŎƛǇŀƭŜǎ ŘŜ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ǉǳƛ ŘƻƛǾŜƴǘ şǘǊŜ ŎƻƴǾŜƴǘƛƻƴƴŞŜǎΦ /Ŝǘ ƻōƧŜŎǘƛŦ ƴΩŜǎǘ Ǉƭǳǎ Ł 

atteindre en 2020 mais en 2025. 

Les villes de Castres, Mazamet, Labruguière et Aussillon sont soumises à la loi SRU en raison de leur 

ŀǇǇŀǊǘŜƴŀƴŎŜ Ł ǳƴ 9t/L ŘŜ Ǉƭǳǎ ŘŜ рл ллл Ƙŀōƛǘŀƴǘǎ ŎƻƳǇǊŜƴŀƴǘ ǳƴŜ ǾƛƭƭŜ ŘŜ Ǉƭǳǎ ŘŜ мр ллл Ƙŀōƛǘŀƴǘǎ Ŝǘ ŘΩǳƴŜ 

population municipale supérieure à 3500 habitantsΦ bΩŞǘŀƴǘ Ǉŀǎ ŎƻƴǎƛŘŞǊŞŜǎ ŎƻƳƳŜ Şǘŀƴǘ ǎƛǘǳŞŜǎ Ŝƴ ȊƻƴŜ 

particulièrement tendue, ces 4 communes ŎƻƴǎŜǊǾŜƴǘ ƭΩƻōƭƛƎŀǘƛƻƴ Ł нл҈Φ (Décret n°2014-870 du 1er août 2014). 

 

La loi ALUR du 24 mars 2014Σ ǳƴ ǊŜƴŦƻǊŎŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭΩŀŎŎŝǎ ŀǳ ƭƻƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ de ƭΩŀƳŞƭƛƻǊŀǘƛƻƴ ŘŜ la 

qualité du logement privé ŀǾŜŎ ŎƻƳƳŜ ŎƘŜŦ ŘŜ ŦƛƭŜ ƭΩƛƴǘŜǊŎƻƳƳǳƴŀƭƛǘŞ 

 

La loi ALUR introduit la réforme des attriōǳǘƛƻƴǎ ŘŜǎ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ǎƻŎƛŀǳȄ ŀŦƛƴ ŘΩŀƳŞƭƛƻǊŜǊ ƭŀ ƳƛȄƛǘŞ ǎƻŎƛŀƭŜ  

} Pour les EPCI couverts par un PLH, un plan partenarial de gestion de la demande de logement social et 

ŘΩƛƴŦƻǊƳŀǘƛƻƴ Řǳ ŘŜƳŀƴŘŜǳǊ όttD5L5ύ Řƻƛǘ şǘǊŜ ŞƭŀōƻǊŞΦ [Ω9t/L Ŝƴ Ŝǎǘ ζ le chef de file ».  

} Un dispositif partagé de gestion de la demande (fichier commun de la demande) interconnecté avec le SNE 

doit être mis en place et doit ǇŜǊƳŜǘǘǊŜ ƭŜ ǇŀǊǘŀƎŜ ŘΩƛƴŦƻǊƳŀǘƛƻƴǎ ŜƴǘǊŜ ƭŜǎ ŀŎǘŜǳǊǎ ƭƻŎŀǳȄ ŀŦƛƴ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ 

ŘŜ ǊŜƴŘǊŜ ǇƻǎǎƛōƭŜ ƭŜ ŘǊƻƛǘ Ł ƭΩƛƴŦƻǊƳŀǘƛƻƴ Řǳ ŘŜƳŀƴŘŜǳǊ  

} [Ŝǎ 9t/L ǎƻƴǘ ƛƴŎƛǘŞǎ Ł ƳŜǘǘǊŜ Ŝƴ ǇƭŀŎŜ ǳƴŜ ǇƻƭƛǘƛǉǳŜ ƛƴǘŜǊŎƻƳƳǳƴŀƭŜ ŘΩŀǘǘǊƛōǳǘƛƻƴ ƛƴǘŞƎǊŀƴǘ ŘŜǎ ŎǊƛǘŝǊŜǎ 
ŘΩŀǘǘǊƛōǳǘƛƻƴ ŎƻƳƳǳƴǎΣ ƭŀ Ƴǳǘǳŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŎƻƴǘƛƴƎŜƴǘǎ Ŝǘ ƭŀ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǇƭŀŎŜ ŘΩǳƴ ǎȅǎǘŝƳŜ ŘŜ Ŏƻǘŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ 

demande 

CƻƴŎŜǊƴŀƴǘ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ ƛƴǎŀƭǳōǊŜΣ ƭŀ ƭƻƛ ǾƛǎŜ Ł ǊŜƴŦƻǊŎŜǊ ƭŜǎ ƳƻȅŜƴǎ ŘΩŀŎǘƛƻƴ Ŝƴ Řƻƴƴŀƴǘ ƭŀ ǇƻǎǎƛōƛƭƛǘŞ ŀǳȄ 

communautés délégataires des aides à la pierre de devenir « acteur unique » ŘŜ ƭŀ ƭǳǘǘŜ ŎƻƴǘǊŜ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ 

insalubre. La loi permet par ailleurs aux présidents de Communautés de se voir déléguer les compétences et 

pouvoirs de police spéciale des maires relatifs au péril, « dès lors que toutes les communes de 

ƭΩƛƴǘŜǊŎƻƳƳǳƴŀƭƛǘŞ ƻƴǘ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ ŘŞŎƛŘŞ ŘŜ ƭŜǳǊ ŎƻƴŦƛŜǊ ƭŜǳǊǎ ǇƻǳǾƻƛǊǎ Ŝƴ ƭŀ ƳŀǘƛŝǊŜ ».  

9ƴŦƛƴΣ Ŝƴ ƳŀǘƛŝǊŜ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜΣ ƭΩŀŎŎŜƴǘ Ŝǎǘ Ƴƛǎ ǎǳǊ ƭΩŀŎŎǊƻƛǎǎŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭΩƻŦŦǊŜ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ Řŀƴǎ ŘŜǎ ŎƻƴŘƛǘƛƻƴǎ 

respectueuses des équilibres des territoires. Avec la ǎǳǇǇǊŜǎǎƛƻƴ ŘŜǎ ŎƻŜŦŦƛŎƛŜƴǘǎ ŘΩƻŎŎǳǇŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ǎƻƭǎ ό/h{ύ Ŝǘ 

ƭΩƛƴǎǘŀǳǊŀǘƛƻƴ ƭŜǎ ǘŀƛƭƭŜǎ ƳƛƴƛƳŀƭŜǎ ŘŜ ǇŀǊŎŜƭƭŜΣ ƭŜǎ ŘƛǾƛǎƛƻƴǎ ǇŀǊŎŜƭƭŀƛǊŜǎ Ŝǘ ƭŀ ŘŜƴǎƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩƻŦŦǊŜ ŘŜ 
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Й Eohs - Adequation 

 

ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ǎƻƴǘ ƳƛǎŜǎ Ŝƴ ǇƭŀŎŜΦ ! ƴƻǘŜǊ ǉǳŜ ŎŜ ǇƘŞƴƻƳŝƴŜ ǇŜǳǘ ŘΩǳƴŜ ǇŀǊǘ ŜƴƎŜƴŘǊŜǊ ŘŜs coûts importants en 

ǘŜǊƳŜǎ ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘ Ŝǘ ǊƛǎǉǳŜ ŘΩŀǳǘǊŜ ǇŀǊǘ ŘŜ ŦŀƛǊŜ ŀǳƎƳŜƴǘŜǊΣ Řŀƴǎ ŎŜǊǘŀƛƴǎ ǎŜŎǘŜǳǊǎΣ ƭŜ ǇǊƛȄ Řǳ ŦƻƴŎƛŜǊ Řǳ 

Ŧŀƛǘ ŘΩǳƴŜ ŀǳƎƳŜƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŘǊƻƛǘǎ Ł ŎƻƴǎǘǊǳƛǊŜΦ  

 

[ŀ [ƻƛ ǇƻǳǊ ƭΩ9ƎŀƭƛǘŞ Ŝǘ ƭŀ /ƛǘƻȅŜƴƴŜǘŞ Řǳ нт ƧŀƴǾƛŜǊ нлмт, des mesures importantes en faveur de la 

mixité sociale 

 

[ŀ [9/ ǊŜƴŦƻǊŎŜ ƭŜǎ ŘƛǎǇƻǎƛǘƛƻƴǎ ŎƻƴŎŜǊƴŀƴǘ ƭŀ ƳƛȄƛǘŞ ǎƻŎƛŀƭŜ Ŝǘ ƭΩŀŎŎŝǎ ŀǳ ƭƻƎŜƳŜƴǘ ǇƻǳǊ ǘƻǳǎ avec :  

} [ŀ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǇƭŀŎŜ ŘΩǳƴŜ ǇƻƭƛǘƛǉǳŜ ƛƴǘŜǊŎƻƳƳǳƴŀƭŜ ŘΩŀǘǘǊƛōǳǘƛƻƴΦ [Ŝǎ 9t/L ŘƻǘŞŜǎ ŘΩǳƴ t[I Ŝǘ ǇǊŞǎŜƴǘŀƴǘ ŀǳ 
moins ǳƴ ǉǳŀǊǘƛŜǊ ǇƻƭƛǘƛǉǳŜ ŘŜ ƭŀ ǾƛƭƭŜ ŘƻƛǾŜƴǘ ŞƭŀōƻǊŜǊ ŘŜ ƳŀƴƛŝǊŜ ǇŀǊǘŜƴŀǊƛŀƭŜ ǳƴŜ ǇƻƭƛǘƛǉǳŜ ŘΩŀǘǘǊƛōǳǘƛƻƴ 

ŘŜǎ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ǎƻŎƛŀǳȄ ŀǳ ǘǊŀǾŜǊǎ ŘΩǳƴ ŘƻŎǳƳŜƴǘ ŎŀŘǊŜ ŘΩƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴǎ Ŝǘ ŘΩǳƴŜ ŎƻƴǾŜƴǘƛƻƴ 

ƛƴǘŜǊŎƻƳƳǳƴŀƭŜ ŘΩŀǘǘǊƛōǳǘƛƻƴǎΦ  

} [Ŝ ǊŞŞǉǳƛƭƛōǊŀƎŜ ŘŜ ƭΩƻŦŦǊŜ Ŝǘ ŘŜ ƭΩƻŎŎǳǇŀǘƛƻƴ Řǳ ǇŀǊŎ ǎƻŎƛŀƭ ŀǾŜŎ ƭŀ ƴƻǘƛƻƴ ŘŜ ζ pression sur la demande de 

logement social ηΦ /Ŝǘ ǳƴƛǉǳŜ ŎǊƛǘŝǊŜ ǇŜǊƳŜǘ ŀǳ ƭŞƎƛǎƭŀǘŜǳǊ ŘŜ ŎƻƴŎŜƴǘǊŜǊ ƭΩŜŦŦƻǊǘ ŘŜ ǇǊƻŘǳŎǘƛƻƴ ƭŁ ƻǴ ƭŀ 

ŘŜƳŀƴŘŜ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘ ǎƻŎƛŀƭ Ŝǎǘ ƭŀ Ǉƭǳǎ ŦƻǊǘŜΦ [Ŝǎ ŎƻƴŘƛǘƛƻƴǎ ŘΩŀǇǇƭƛŎŀǘƛƻƴ de l'article 55 de la loi SRU sont 

ǊŜƴŦƻǊŎŞŜǎ ǇƻǳǊ ƭŜǎ ŎƻƳƳǳƴŜǎ Řŀƴǎ ƭŜǎǉǳŜƭƭŜǎ ƭŀ ŘŜƳŀƴŘŜ Ŝƴ ƭƻƎŜƳŜƴǘ ǎƻŎƛŀƭ Ŝǎǘ ŦƻǊǘŜΣ Ƴŀƛǎ ƻǴ ƭΩƻŦŦǊŜ 

disponible est encore défaillante ; a contrario, elle exempte les communes où la situation du marché du 

logement ne juǎǘƛŦƛŜ Ǉŀǎ ƭŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘΩǳƴŜ ƻŦŦǊŜ ƭƻŎŀǘƛǾŜ ǎƻŎƛŀƭŜΦΦ !ǊǘƛŎƭŜ фт ŘŜ ƭŀ [9/Φ  

} [ŀ ƳƻŘƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŎǊƛǘŝǊŜǎ ŘΩŜȄŜƳǇǘƛƻƴ Ŝƴ ŀǇǇƭƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ǇǊŜǎǎƛƻƴ ǎǳǊ ƭŀ ŘŜƳŀƴŘŜ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘ ǎƻŎƛŀƭ :  

o La commune est située hors d'une agglomération de plus de 30 000 habitants "et 

insuffisamment reliée aux bassins d'activités et d'emplois par le réseau de transports en 

commun", 

o La commune est située dans une agglomération de plus de 30 000 habitants où la tension sur 

la demande de logements sociaux est faible ; 

o La commune a plus de la moitié de son territoire urbanisé soumis à une inconstructibilité 

découlant de l'application de plans de prévention des risques ou servitudes.  

La liste de ces communes est arrêtée sur proposition des EPCI auxquels elles appartiennent, après avis 

du préfet de région et de la commission nationale "SRU". (Art.97) 

[Ŝ t[I Řƻƛǘ ŀǊǘƛŎǳƭŜǊ ǎŀ ǇƻƭƛǘƛǉǳŜ ŘŜ ƭΩƻŦŦǊŜ ŀǾŜŎ ƭŀ ǇƻƭƛǘƛǉǳŜ ŘŜ ƭŀ ŘŜƳŀƴŘŜ Ŝǘ ŎƻƴǘǊƛōǳŜǊ ŀǳ ǊŞŞǉǳƛƭƛōǊŀƎŜ ŘŜ 

ƭΩƻŦŦǊŜ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ Řǳ ǇŜǳǇƭŜƳŜƴǘ ǎǳǊ ǎƻƴ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ŘΩŀŎǘƛƻƴΦ Lƭ devra préciser la typologie des logements 

sociaux et très sociaux à produire mais également ceux à mobiliser (dispositif ANAH ou intermédiation 

locative). Le PLH doit prévoir le nombre de logements conventionnés avec travaux et sans travaux 

Par ailleurs, lŀ [9/ ŞƭŀǊƎƛǘ ƭŜǎ ǇŜǊǎƻƴƴŜǎ ŀǎǎƻŎƛŞŜǎ Ł ƭΩŞƭŀōƻǊŀǘƛƻƴ Řǳ t[I ŀǳȄ ǊŜǇǊŞǎŜƴǘŀƴǘ ŘŜǎ ƻǊƎŀƴƛǎƳŜǎ I[a 

propriétaires ou gestionnaires de logements, aux habitants et associations locales.  

Enfin, le PLH doit intégrer dorénavant un diagnostic foncier : analyse des ƳŀǊŎƘŞǎ ŦƻƴŎƛŜǊǎΣ ŘŜ ƭΩƻŦŦǊŜ ŦƻƴŎƛŝǊŜ 

et de son utilisation, de la mutabilité des terrains et de leur capacité à accueillir des logements. Le PLH doit 

ŘŞŦƛƴƛǊ ƭŜǎ ŎƻƴŘƛǘƛƻƴǎ ŘŜ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǇƭŀŎŜ ŘΩǳƴ ŘƛǎǇƻǎƛǘƛŦ ŘΩƻōǎŜǊǾŀǘƛƻƴ Řǳ ŦƻƴŎƛŜǊ ŘŜǎǘƛƴŞ Ł ŘŞǘŜŎǘŜǊ ƭŜǎ 

ƻǇǇƻǊǘǳƴƛǘŞǎ ŦƻƴŎƛŝǊŜǎ Ŝƴ ŀƳƻƴǘ ŘŜǎ ŀŎǘƛƻƴǎ Ł ƳŜǘǘǊŜ Ŝƴ ǆǳǾǊŜΦ 
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К Eohs - Adequation 

 

 

La Loi Elan du 23 novembre 2018, accès et attractivité des territoires renforcés 

 

En matière de mixité sociale, la Loi Elan renforce et précise la mise en ǆǳǾǊŜ de la politique intercommunale 

ŘΩŀǘǘǊƛōǳǘƛƻƴǎ Ŝƴ :  

} Rendant obligatoire le système de cotation de la demande 

} Affermissant le taux de 25% des attributions aux ménages ayant des ressources inférieures au 1er quartile 

de revenus hors QPV  

} Élargissant le périmètre géographique de ƭΩŀǇǇƭƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜ ŎŜ ǘŀǳȄ (intégration des ex-zus) 

} Intégrant la gestion en flux des contingents de réservation 

 

Les mesures ŎƻƴŎŜǊƴŀƴǘ ƭΩŀǇǇƭƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ [ƻƛ {w¦ ǎƻƴǘ ŀƧǳǎǘŞŜǎ : 

} Sur le décompte des logements sociaux (art.130) Ŝƴ ǇǊŜƴŀƴǘ Ŝƴ ŎƻƳǇǘŜ Řŀƴǎ ƭΩƛƴǾŜƴǘŀƛǊŜ ŘŜǎ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ 

ceux en bail réel solidaire et ceux en location accession ; et en allongeant la durée de prise en compte des 

logements vendus à locataires  

} Pour les communes soumises pour la première fois à la Loi SRU (art.132) 

o Les communes soumises pour la première fois aux obligations de production de logements 

sociaux de la loi SRU à compter du 1er janvier 2015 disposent de 5 périodes triennales pleines 

pour atteindre le taux légal, de 25% ou 20% de logement social selon les cas.  

o Le rythme de rattrapage est fixé comme suit : les objectifs triennaux seront, pour la première 

période, de 20% des logements sociaux à réaliser, puis 25% (période 2), 33% (période 3), 50% 

(période 4) et 100% (période 5). 

o En cohérence, la diǎǇƻǎƛǘƛƻƴ ǇŜǊƳŜǘǘŀƴǘ ŘΩŀŎŎƻǊŘŜǊ Ł ŎŜǎ ŎƻƳƳǳƴŜǎ une période triennale 

supplémentaire après avis de la commission nationale SRU (article L.302-9-1-1 du CCH) est 

supprimée. 

Enfin, la Loi Elan définit des outils complémentaires en habitat privé pour redynamiseǊ ƭΩŀǘǘǊŀŎǘƛǾƛǘŞ ŘŜǎ 

communes avec :  

} [Ŝ ǇǊƻƎǊŀƳƳŜ !Ŏǘƛƻƴ /ǆǳǊ ŘŜ ±ƛƭƭŜ  

} [ΩhǇŞǊŀǘƛƻƴ ŘŜ wŜǾƛǘŀƭƛǎŀǘƛƻƴ Řǳ ¢ŜǊǊƛǘƻƛǊŜ όhw¢ύ qui ŀ ǇƻǳǊ ƻōƧŜǘ ŘŜ ƳŜǘǘǊŜ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ ǳƴ projet global de 

territoireΦ 9ƭƭŜ ŘƻƴƴŜ ƭƛŜǳ Ł ƭŀ ǎƛƎƴŀǘǳǊŜ ŘΩǳƴŜ convention qui définit le projet urbain, économique et social 

de revitalisation du territoire. 

o La convention Ŝǎǘ ǎƛƎƴŞŜ ŜƴǘǊŜ ƭΩ;ǘŀǘΣ ǎŜǎ ŞǘŀōƭƛǎǎŜƳŜƴǘǎ ǇǳōƭƛŎǎ ƛƴǘŞǊŜǎǎŞǎΣ ǳƴ 9t/L Ŝǘ ǘƻǳǘ 

ou partie des communes, des personnes publiques ou privées. Elle précise les actions 

prévues et ƭŜǳǊ ǊŞǇŀǊǘƛǘƛƻƴ Řŀƴǎ ƭŜǎ ǎŜŎǘŜǳǊǎ ŘΩƛƴǘŜǊǾŜƴǘƛƻƴ ŘŞƭƛƳƛǘŞǎΦ 
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Л Eohs - Adequation 

 

¦ƴ t[I ŀǳ ŎǆǳǊ ŘŜǎ ŘƻŎǳƳŜƴǘǎ ŘŜ ǇƭŀƴƛŦƛŎŀǘƛƻƴ 

 

[Ŝ t[I ǎΩƛƴǎŝǊŜ Řŀƴǎ ƭŀ ƘƛŞǊŀǊŎƘƛŜ ŘŜǎ ŘƻŎǳƳŜƴǘǎ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ ό{/ƻ¢ Ŝǘ t[¦ύ Ŝǘ ŘŜǎ ŘƻŎǳƳŜƴǘǎ ǎŜŎǘƻǊƛŜƭǎΦ Lƭ Řƻƛǘ 

ŀƛƴǎƛ ǘŜƴƛǊ ŎƻƳǇǘŜ ŘΩƻōƧŜŎǘƛŦǎ assignés au territoire par les documents de programmation de niveau supérieur. 

[ŀ ǘƘŞƳŀǘƛǉǳŜ ŘŜ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ Ŝǎǘ ǳƴŜ ǇǊƻōƭŞƳŀǘƛǉǳŜ ŎƻƴƴŜȄŜ Ł ŘΩŀǳǘǊŜǎ ǇƻƭƛǘƛǉǳŜǎ ŘŜ ǇƭŀƴƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ǘŜǊǊƛǘƻǊƛŀƭŜΣ 

ŎƻƴǘǊƛōǳŀƴǘ ŀǳ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ǳǊōŀƛƴ ŘŜ ƭΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴΦ  

Aussi, le ŘƛŀƎƴƻǎǘƛŎ Řǳ tǊƻƎǊŀƳƳŜ ƭƻŎŀƭ ŘŜ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ ǎŜ Řƻƛǘ-ƛƭ ŘŜ ǇǊŜƴŘǊŜ Ŝƴ ŎƻƳǇǘŜ ƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜΣ 

ƭΩŜƳǇƭƻƛΣ ƭŜǎ ǘǊŀƴǎǇƻǊǘǎ Řŀƴǎ ǎƻƴ ŀƴŀƭȅǎŜΦ 

 

Au niveau départemental 

 

LÅ ÐÌÁÎ $ïÐÁÒÔÅÍÅÎÔÁÌ ÐÏÕÒ ÌȭÁÃÃîÓ ÁÕ ÌÏÇÅÍÅÎÔ ÅÔ Û ÌȭÈïÂÅÒÇÅÍÅÎÔ ÄÅÓ ÐÅÒÓÏÎÎÅÓ défavorisés (PDALHPD) 

[Ŝ Ǉƭŀƴ ŘŞǇŀǊǘŜƳŜƴǘŀƭ ŘΩŀŎǘƛƻƴ ǇƻǳǊ ƭŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ǇŜǊǎƻƴƴŜǎ ŘŞŦŀǾƻǊƛǎŞŜǎ όt5![It5ύ Ŝǘ ƭŜ Ǉƭŀƴ 

ŘŞǇŀǊǘŜƳŜƴǘŀƭ ŘΩŀŎŎǳŜƛƭΣ ŘΩƘŞōŜǊƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘΩƛƴǎŜǊǘƛƻƴ ŘŜǎ ǇŜǊǎƻƴƴŜǎ ǎŀƴǎ ŘƻƳƛŎƛƭŜ Ŝǘ Ƴŀƭ ƭƻƎŞŜǎ όt5!ILύ ƻƴǘ 

ŞǘŞ ǘǊŀƴǎŦƻǊƳŞǎ Ŝƴ ǳƴ ƴƻǳǾŜŀǳ Ǉƭŀƴ ƭƻŎŀƭ ŘΩŀŎǘƛƻƴ ǇƻǳǊ ƭŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ƭΩƘŞōŜǊƎŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ǇŜǊǎƻƴƴŜǎ 

défavorisées (PLALHPD), conformément à la loi ALUR du 24 mars 2014.  

5ŀƴǎ ƭŜ ¢ŀǊƴΣ ƭŜ t5![It5Σ ŀǇǇǊƻǳǾŞ Ŝƴ ƧǳƛƭƭŜǘ нлмо Ŝǘ Ŝƴ ŎƻǳǊǎ ŘŜ ǊŞǾƛǎƛƻƴ όƻōƧŜŎǘƛŦ ŘΩŀǇǇǊƻōŀǘƛƻƴ Ŧƛƴ нлмуύ Ŝǘ ŀ 

pour ambition de favoriser ƭΩŀŎŎŝǎ Ŝǘ ƭŜ ƳŀƛƴǘƛŜƴ Řŀƴǎ ƭŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ƳŞƴŀƎŜǎ ƭŜǎ Ǉƭǳǎ ŘŞƳǳƴƛǎ Řǳ 

département. 

 

,Å ÓÃÈïÍÁ ÄïÐÁÒÔÅÍÅÎÔÁÌ ÄȭÁÃÃÕÅÉÌ ÄÅÓ ÇÅÎÓ ÄÕ ÖÏÙÁÇÅ ɉ3$!'6Ɋ 

/Ŝ ǎŎƘŞƳŀ ǇǊŞǾƻƛǘΣ Ŝƴ ŦƻƴŎǘƛƻƴ ŘΩǳƴŜ ŞǾŀƭǳŀǘƛƻƴ ǇǊŞŀƭŀōƭŜ ŘŜǎ ōŜǎƻƛƴǎ Ŝǘ ŘŜ ƭΩƻŦŦǊŜ ŜȄƛǎǘŀƴǘŜΣ ƭŜǎ ŀƛǊŜǎ 

permŀƴŜƴǘŜǎ ŘΩŀŎŎǳŜƛƭ ŀƛƴǎƛ ǉǳŜ ƭŜǎ ŀƛǊŜǎ ŘŜ ƎǊŀƴŘ ǇŀǎǎŀƎŜ Ł ǊŞŀƭƛǎŜǊΣ ƭŜǳǊ ŎŀǇŀŎƛǘŞ Ŝǘ ƭŜǎ ŎƻƳƳǳƴŜǎ 

ŘΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴΦ [Ŝǎ ōŜǎƻƛƴǎ Ŝƴ ǘŜǊǊŀƛƴǎ ŦŀƳƛƭƛŀǳȄ ƻǳ Ŝƴ Ƙŀōƛǘŀǘ ŀŘŀǇǘŞ ŘŜǎǘƛƴŞǎ ŀǳȄ ǎŞŘŜƴǘŀƛǊŜǎ ŘƻƛǾŜƴǘ 

également y figurer. 

Dans le Tarn, le SDAGV a été approǳǾŞ Ŝƴ ŘŞŎŜƳōǊŜ нлмо ŎƻǳǾǊŀƴǘ ƭŀ ǇŞǊƛƻŘŜ ƧǳǎǉǳΩŁ нлнл.  

 

Au niveau local  

 

Le Plan Climat-Energie Territorial (PCET)  

La CA de Castres Mazamet a délibéré fin 2017 pour lancer la démarche de Plan Climat Air Energie Territorial 

(PCAET). Ce plan fixe des objectifs pour limiter les consommations énergétiques des bâtiments (rénovation 

énergétique des logements et bâtiments tertiaires, performance des bâtiments neufs...) et doit, à ce titre, 

ǎΩŀǊǘƛŎǳƭŜǊ ŀǾŜŎ ƭŀ ŘŞƳŀǊŎƘŜ t[IΦ 
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М Eohs - Adequation 

 

Le Contrat de Ville 2015-2020 

Le contrat de ville 2015-нлнл ŘŜ ƭŀ /ƻƳƳǳƴŀǳǘŞ ŘΩ!ƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ ŘŜ /ŀǎǘǊŜǎ-Mazamet constitue le socle de la 

ǎǘǊŀǘŞƎƛŜ ŘŜ ƭΩ!ƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ Ŝƴ ƳŀǘƛŝǊŜ ŘŜ ŎƻƘŞǎƛƻƴ ǎƻŎƛŀƭŜ. Il ŦƻǊƳŀƭƛǎŜ ƭΩŜƴƎŀƎŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭΩ9ǘŀǘΣ ŘŜs communes 

de Castres et de Mazamet Ŝǘ ŘŜ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ des partenairesΦ [ΩƻōƧŜŎǘƛŦ Ŝǎǘ ŘŜ développer une stratégie globale 

en faveur des quartiers de la politique de la ville, ceci afin de lutter contre les ségrégations urbaines et sociales. 

 

Le dispositif « #Ğur de ville  » à Castres et Mazamet 

Castres et Mazamet fonǘ ǇŀǊǘƛŜ ŘŜǎ ннн ǾƛƭƭŜǎ ǊŜǘŜƴǳŜǎ Řŀƴǎ ƭŜ ŎŀŘǊŜ Řǳ Ǉƭŀƴ ζ !Ŏǘƛƻƴ ŎǆǳǊ ŘŜ ǾƛƭƭŜ ηΦ /Ŝ Ǉƭŀƴ 

initié par le ministre de la Cohésion des territoires a pour but de soutenir financièrement et matériellement les 

actions de revitalisation des villes-centres. 

Pour assurer cette revitalisation, chaque convention reposera sur 5 axes structurants : 

o 5Ŝ ƭŀ ǊŞƘŀōƛƭƛǘŀǘƛƻƴ Ł ƭŀ ǊŜǎǘǊǳŎǘǳǊŀǘƛƻƴ Υ ǾŜǊǎ ǳƴŜ ƻŦŦǊŜ ŀǘǘǊŀŎǘƛǾŜ ŘŜ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ Ŝƴ ŎŜƴǘǊŜ-ville 

o Favoriser un développement économique et commercial équilibré 

o 5ŞǾŜƭƻǇǇŜǊ ƭΩŀŎŎŜǎǎƛōƛƭƛǘŞΣ ƭŀ ƳƻōƛƭƛǘŞ Ŝǘ ƭŜǎ ŎƻƴƴŜȄƛƻƴǎ 

o aŜǘǘǊŜ Ŝƴ ǾŀƭŜǳǊ ƭŜǎ ŦƻǊƳŜǎ ǳǊōŀƛƴŜǎΣ ƭΩŜǎǇŀŎŜ ǇǳōƭƛŎ Ŝǘ ƭŜ ǇŀǘǊƛƳƻƛƴŜ 

o CƻǳǊƴƛǊ ƭΩŀŎŎŝǎ ŀǳȄ ŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ Ŝǘ ǎŜǊǾƛŎŜǎ ǇǳōƭƛŎǎ 

Le PLH devra prendre en compte ces objectifs, notamment sur le plan opérationnel. 
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ДГ Eohs - Adequation 

 

I.  Un territoire « qui compte » à ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ 
départementale, au fonctionnement autonome mais 
une attractivité au ralenti 

 

 

/Ŝ ǉǳΩƛƭ Ŧŀǳǘ ǊŜǘŜƴƛǊ : 

} Un territoire central au sein du territoire du SCoT  

} Un développement économique attractif et endogène 

} Mais une attractivité démographique et résidentielle peu impactée 

} 5Ŝǎ ŞǾƻƭǳǘƛƻƴǎ ǎƻŎƛƻŘŞƳƻƎǊŀǇƘƛǉǳŜǎ ƛƳǇƭƛǉǳŀƴǘ ǳƴŜ ŀŘŀǇǘŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩƻŦŦǊŜ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ 

} Un territoire multipolaire et hétérogène présentant des fonctions urbaines bien identifiées 

 

[Ŝǎ ŜƴƧŜǳȄ Ŝƴ ǘŜǊƳŜǎ ŘΩƘŀōƛǘŀǘ : 
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1.1 ¦ƴ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ŀǳ ŦƻƴŎǘƛƻƴƴŜƳŜƴǘ ŀǳǘƻƴƻƳŜ ǉǳƛ ǊŀȅƻƴƴŜ ǎǳǊ ƭŜǎ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜǎ Ǿƻƛǎƛƴǎ  

 

¦ƴŜ ŀƛǊŜ ŘΩƛƴŦƭǳŜƴŎŜ ŘŜ ƭΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ ŀǳ-delà de ses frontières  

 

Située en ǊŞƎƛƻƴ hŎŎƛǘŀƴƛŜ Ŝǘ Řŀƴǎ ƭŜ ŘŞǇŀǊǘŜƳŜƴǘ Řǳ ¢ŀǊƴ όумύΣ ƭΩƛƴǘŜǊŎƻƳƳǳƴŀƭƛǘŞ ǊŜƎǊƻǳǇŜ мп ŎƻƳƳǳƴŜǎ Ŝǘ 

recense 78 244 habitants en 2014. Elle est la deuxième intercommunalité la plus peuplée du département, 

juste derrière la /ƻƳƳǳƴŀǳǘŞ ŘΩ!ƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩ!ƭōƛƎŜƻƛǎ ǉǳƛ compte 81 862 habitants 

 

Un territoire distant du rayonnement de la métropole toulousaine  

Située au Sud-Est du département du Tarn, la /ƻƳƳǳƴŀǳǘŞ ŘΩ!ƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ se situe en marge du 

rayonnement de la métropole de Toulouse qui tend à se diffuser prioritairement  

} tƭǳǎ ŀǳ {ǳŘΣ ŀǳ ƭƻƴƎ ŘŜ ƭΩŀǳǘƻǊƻǳǘŜ !см ¢ƻǳƭƻǳǎŜ ς Montpellier  

} tƭǳǎ Ł ƭΩhǳŜǎǘΣ ŀǳ ƭƻƴƎ ŘŜ ƭΩŀǳǘƻǊƻǳǘŜ !су ¢ƻǳƭƻǳǎŜ ς Albi. 

[Ŝ ŘȅƴŀƳƛǎƳŜ ŘŞƳƻƎǊŀǇƘƛǉǳŜ Řǳ ¢ŀǊƴ Ŝǎǘ ǇŀǊǘƛŎǳƭƛŝǊŜƳŜƴǘ ŦƻǊǘ ƭŜ ƭƻƴƎ ŘŜ ƭΩŀȄŜ !ƭōƛ-Toulouse Υ ƭΩŀǳǘƻǊƻǳǘŜ 

A68, ainsi que sur la ligne ferroviaire permettent le développement des villes situées entre ces deux grandes 

aires urbaines. La /ƻƳƳǳƴŀǳǘŞ ŘΩ!ƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ de Castres-Mazamet ŀǇǇŀǊŀƛǘ ŀƭƻǊǎ ŎƻƳƳŜ ǳƴ ǇŜǳ Ł ƭΩŞŎŀǊǘ ŘŜ 

ce dynamisme mais en tire un fonctionnement plus endogène, moins dépendant de la dynamique de 

métropolisation de la capitale régionale.  

 

UÎÅ ÁÇÇÌÏÍïÒÁÔÉÏÎ ÁÕ ÃĞÕÒ ÄÅ χ ÂÁÓÓÉÎÓ ÄÅ ÖÉÅ ïÌÁÒÇÉÓ 

Le territoire de la CACM recouvre en partie trois bassins de vie qui dépassent ses frontières administratives.  

} Le bassin de vie de Mazamet qui recouvre la partie Sud-9ǎǘ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ Ŝǘ ǉǳƛ ǎΩŞǘŜƴŘ ǎǳǊ ƭŜ ǾŜǊǎŀƴǘ ǎǳŘ ŘŜ 

la Montagne Noire. 

} ! ƭΩhǳŜǎǘ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜΣ ǎŜ ǘǊƻǳǾŜ ƭŜ ōŀǎǎƛƴ ŘŜ ǾƛŜ ŘŜ [ŀōǊǳƎǳƛŝǊŜ ǉǳƛ ǎΩŞǘŜƴŘ ŘŜ ƳŀƴƛŝǊŜ Ƴƻƛƴǎ ǇǊƻƴƻƴŎŞŜΦ  

} Au nord, lŜ ōŀǎǎƛƴ ŘŜ /ŀǎǘǊŜǎ ǎΩŞǘŜƴŘ ōƛŜƴ ŀǳ-ŘŜƭŁ ŘŜǎ ǎŜǳƭŜǎ ƭƛƳƛǘŜǎ ƛƴǘŜǊŎƻƳƳǳƴŀƭŜǎ ǾŜǊǎ ƭΩhǳŜǎǘ Ŝǘ ƭΩ9ǎǘΦ 
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ДЕ Eohs - Adequation 

 

 

!ƛƴǎƛΣ ƭΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ ŘŜ /ŀǎǘǊŜǎ-Mazamet est un territoire qui fonctionne et qui rayonne à une échelle plus 

large mais circonscrite aux EPCI voisins.  

 

Une dynamique économique attractive  

 

5Î ÔÅÒÒÉÔÏÉÒÅ ÐÏÕÒÖÏÙÅÕÒ ÄȭÅÍÐÌÏÉÓ ÐÏÕÒ ÓÅÓ ÈÁÂÉÔÁÎÔÓ ÅÔ ÃÅÕØ ÄÅÓ ÔÅÒÒÉÔÏÉÒÅÓ ÖÏÉÓÉÎÓ  

La dynamique économique du territoire est importante et rayonne sur les territoires voisins :  

} [ΩƛƴŘƛŎŀǘŜǳǊ ŘŜ ŎƻƴŎŜƴǘǊŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŜƳǇƭƻƛ est très élevé (119 sur la CACM contre 81 dans le Tarn et 98.6 en 

France) et supérieur aux communautés de communes voisines : 85 pour la communauté de communes 

Thoré Montagne Noire et 63 pour la communauté de Communes de Sor eǘ ŘŜ ƭΩ!ƎƻǳǘΦ  

Total actifs 2015 Dont actifs occupés 2015 Dont actifs inoccupés 2015 Indice de concentration de 
ƭΩŜƳǇƭƻƛ нлмр* 

32 860 27 182 5 678 119 

100% 83% 17% - 

Source : Insee, 2015 

ϝLƴŘƛŎŜ ŘŜ ŎƻƴŎŜƴǘǊŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŜƳǇƭƻƛ : Nombre d'emplois dans la zone pour 100 actifs ayant un emploi résidant dans la zone) 
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} [Ŝ ŦƭǳȄ ƳƛƎǊŀǘƻƛǊŜ ŘΩŀŎǘƛŦǎ ƛǎǎǳǎ ŘŜǎ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜǎ Ǿƻƛǎƛƴǎ est également important : 30% des actifs qui 

travaillent sur le territoire, habitent sur les territoires voisins et notamment sur la Communauté de 

Communes de Sor et Agout.  

 

Total actifs 2015 Dont actifs travaillant et 
vivant dans la CACM 

Dont actifs vivant hors de la 
CACM 

32 860 22 291 10 415 

100% 68% 27% 

Source : Insee, 2015 

[ΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ ŘŜ /ŀǎǘǊŜǎ aŀȊŀƳŜǘ ƧƻǳŜ ƭŜ ǊƾƭŜ ŘŜ ŎŜƴǘǊŜ ŘΩŜƳǇƭƻƛ Řǳ ōŀǎǎƛƴ ŘŜ ǾƛŜΦ 
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Une dynamique économique forte autour de s deux polarités économiques historiques  

Deux bassins ŘΩŜƳǇƭƻƛ ƘƛǎǘƻǊƛǉǳŜǎ ǎŜ ǎƻƴǘ ŎƻƴǎǘƛǘǳŞǎ ŀǳǘƻǳǊ ŘŜǎ ǾƛƭƭŜǎ ŘŜ /ŀǎǘǊŜǎ ŘΩǳƴŜ ǇŀǊǘΣ ǎƛǘŜ ŘΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ 

de filières industrielles, et de Mazamet dΩŀǳǘǊŜ ǇŀǊǘ Řƻƴǘ ƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ƛƴŘǳǎǘǊƛŜƭƭŜ Şǘŀƛǘ ŜǎǎŜƴǘƛŜƭƭŜƳŜƴǘ ƭƛŞŜ ŀǳ 

délainage.  

 

Ces deux villes polarisent la dynamique économique ŘŜ ƭΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ :  

} Leur ƛƴŘƛŎŀǘŜǳǊ ŘŜ ŎƻƴŎŜƴǘǊŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŜƳǇƭƻƛ Ŝǎǘ ƭŞƎŝǊŜƳŜƴǘ ǎǳǇŞǊƛŜǳǊ Ł мрлΦ 9ƴ Ǿƻƭǳme, Castres concentre 

2/3 des emplois intercommunaux et Mazamet 1/5. 

} 51% des actifs habitent sur la ville de Castres, et 11% sur Mazamet. 

 

Un tissu économique qui se diversifie  

La /ƻƳƳǳƴŀǳǘŞ ŘΩ!ƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ a porté une stratégie de diversification de son 

tissu industriel en ŦŀǾƻǊƛǎŀƴǘ ƭΩƛƴƴƻǾŀǘƛƻƴΣ ƭŀ ǊŜŎƘŜǊŎƘŜ ŀǳǘƻǳǊ ŘŜǎ activités de 

pointe dans les secteurs du numérique, de la chimie fine et de la santé. Ainsi, La 

/ƻƳƳǳƴŀǳǘŞ ŘΩ!ƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ de Castres Mazamet est impliquée dans les pôles 

ŘŜ ŎƻƳǇŞǘƛǘƛǾƛǘŞ ŘŜ aƛŘƛπtȅǊŞƴŞŜǎΣ Ŝƴ ǇŀǊǘƛŎǳƭƛŜǊ ƭŜ ǇƾƭŜ /ŀƴŎŜǊπ.ƛƻπ{ŀƴǘŞ. 
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Une dynamique économique à maintenir  

[ΩƛƴǘŜǊŎƻƳƳǳƴŀƭƛǘŞ observe un taux de chômage important et en hausse et perd des emplois depuis 2010. 

 Nombre emplois 
2015 

Evolution de 
ƭΩŜƳǇƭƻƛ нлмл-

2015 

Nombre de 
chômeurs 

Taux de chômage 
2015 

Evolution du 
chômage 2010-

2015 

CACM 32 871 - 1.55%/an                      
soit ς 518 emplois 

10 415 17% + 7.4% 

CC du Sor et de 
ƭΩ!Ǝƻǳǘ 

5 655 +0.3% soit + 13 
emploi 

1 259 12% +196% 

CC Thoré 
Montagne 

Noire 

1 602 +5.1% soit +79 
emploi 

303 14.7% +7.45% 

Tarn 133 029 -3.5% / an soit -
23 800 emploi  

24 094 14.3% +2.2% 

France 25 844 000 X 2 972 000 10,4 % +1.1% 

Source : Insee, 2015 

Le taux de chômage ǎǳǊ ƭΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ Ŝǎǘ de 17%, supérieur à la moyenne nationale (10,4%) ŀƛƴǎƛ ǉǳΩà la 

moyenne départementale : 14.3%. Ce taux Ŝǎǘ Ł ƭŀ ƘŀǳǎǎŜ ǎǳǊ ƭŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ŘŜ ƭΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴΣ ŀǾŜŎ ǳƴŜ 

évolution de 7.4% entre 2010 et 2015. 

Sur la ville de Castres, le chômage est particulièrement élevé (18%) mais relativement stable depuis 2010.  

A contrario, les communes périurbaines et rurales présentent des taux inférieurs, compris entre 10% et 12% en 

moyenne, ƳşƳŜ ǎΩils sont en légère augmentation depuis 2010.  

 

[ΩŜƴƧŜǳ Ŝǎǘ ŘŜ ǎƻǳǘŜƴƛǊ ƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜ ŘŜ ƭΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ ŀŦƛƴ ŘŜ ǇǊŞǎŜǊǾŜǊ ǎŀ ǇƭŀŎŜ ŘŜ ŎŜƴǘǊŜ 

ŘΩŜƳǇƭƻƛǎ Řǳ ōŀǎǎƛƴ ŘŜ ǾƛŜΦ 

/ŜǘǘŜ ǇǊƻōƭŞƳŀǘƛǉǳŜ Ŝǎǘ ŘΩŀǳǘŀƴǘ Ǉƭǳǎ ƛƳǇƻǊǘŀƴǘŜ ŀǾŜŎ ƭŀ ǊŜǎǘǊǳŎǘǳǊŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŜƴǘǊŜǇǊƛǎŜǎ CŀōǊŜ ǾŜǊǎ ƭŜ 

territoire toulousain. 

[Ŝǎ ŘȅƴŀƳƛǉǳŜǎ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜǎ Ŝǘ ǊŞǎƛŘŜƴǘƛŜƭƭŜǎ ǎƻƴǘ ŞǘǊƻƛǘŜƳŜƴǘ ƭƛŞŜǎΦ [ŀ ǇƻƭƛǘƛǉǳŜ ŘŜ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ Řƻƛǘ ǇƻǳǾƻƛǊ 

ǎΩŀǇǇǳȅŜǊ ǎǳǊ ǳƴŜ ǇƻƭƛǘƛǉǳŜ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜ ŦƻǊǘŜΣ ŀǘǘǊŀŎǘƛǾŜ Ŝǘ Ŝƴ ŎŀǇŀŎƛǘŞ ŘΩŀŎŎǳŜƛƭƭƛǊ Ŝǘ ŘŜ ǊŜǘŜƴƛǊ ŘǳǊŀōƭŜƳŜƴǘ 

les ménages.  
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ДЙ Eohs - Adequation 

 

Un territoire pourvu en équipements et services en réponse aux besoins des habitants voire des 

territoires voisins 

 

Le territoire présente un taux ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘ relativement élevé de 38,1 pour 1000 habitants contre 32 en 

moyenne Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ƴŀǘƛƻƴŀƭŜΦ  

 

Les villes de Castres et Mazamet polarisent le territoire et disposent ŘΩǳƴŜ ƎŀƳƳŜ ŎƻƳǇƭŝǘŜ ŘŜ ǎŜǊǾƛŎŜǎ :  

} Offre commerciale diversifiée avec des enseignes nationales et des commerces de proximité. 

} Présence des ŀŘƳƛƴƛǎǘǊŀǘƛƻƴǎ ŘΩŜƴǾŜǊƎǳǊŜ ƛƴǘŜǊŎƻƳƳǳƴŀƭŜΣ ŎƻƳƳŜ ƭŀ ǎƻǳǎ-préfecture du Tarn ou le siège 

ŘŜ ƭΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻn Castres-Mazamet Agglomération à Castres  

Les autres communes ont créé également des services et équipements de proximité ou de gamme 

intermédiaire leur permettant de se constituer comme communes relais auprès des habitants et notamment 

des familles.  
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ДК Eohs - Adequation 

 

Taux d'équipements et de services par gamme sur la CACM en 2016 (source BPE) 

 

 

Un territoire ŘƻǘŞ ŘΩǳƴŜ ƻŦŦǊŜ ŘŜ ǘǊŀƴǎǇƻǊǘ Ƴŀƛǎ ǊŜƭŀǘƛǾŜƳŜƴǘ isolé au sein du département 

 

5ŞǾŜƭƻǇǇŞŜ Řŀƴǎ ƭΩŜǎǇŀŎŜ ŘŜ ǇƭŀƛƴŜ ŜƴǘǊŜ ƭŀ aƻƴǘŀƎƴŜ bƻƛǊŜ Ŝǘ ƭŜ tƭŀǘŜŀǳ ŘΩ!ƴƎƭŝǎΣ ƭΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ ǎΩƻǊƎŀƴƛǎŜ 

autour de modalités de transports variées :  

} Un axe routier principal, la N112, entre Castres et Mazamet  

} Des axes routiers secondaires comme la D612 ou la RN 126 

} La voie ferrée, 

} Une offre de transports publics, Libellus réseau urbain de bus à Castres et Mazamet ς Aussillon. 

La /ƻƳƳǳƴŀǳǘŞ ŘΩ!ƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ ŘŜ /ŀǎǘǊŜǎ aŀȊŀƳŜǘ Ŝǎǘ ŘƻǘŞŜ ŘΩǳƴ ŀŞǊƻǇƻǊǘ Ł ǇǊƻȄƛƳƛǘŞ Řǳ ǇŀǊŎ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ 

Causse-Espace EntreprƛǎŜΣ Řƻƴǘ ƭŜ ǘǊŀŦƛŎ Ŝǎǘ ƛƴǘƛƳŜƳŜƴǘ ƭƛŞ Ł ƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ŘŜ ŎŜǊǘŀƛƴŜǎ ŜƴǘǊŜǇǊƛǎŜǎ ƛƳǇƻǊǘŀƴǘŜǎ Řǳ 

secteur, et notamment les laboratoires Fabre.  

tŀǊ ŘŞŎƛǎƛƻƴ ƳƛƴƛǎǘŞǊƛŜƭƭŜ Řǳ нн ŀǾǊƛƭ нлмпΣ ƭΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ ŘŜǾǊŀƛǘ ōŞƴŞŦƛŎƛŜǊ ŘŜ ƭΩŀǊǊƛǾŞŜ ŘΩǳƴŜ ŀǳǘƻǊƻǳǘŜ 

reliant Castres à Toulouse en 45 minutes.  
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ДЛ Eohs - Adequation 

 

/ŀǊǘƻƎǊŀǇƘƛŜ Řǳ ŦǳǘǳǊ ǘǊŀŎŞ ŘŜ ƭΩ!ǳǘƻǊƻǳǘŜ ¢ƻǳƭƻǳǎŜ-Castres/ source : Tarn.gouv.fr 
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ДМ Eohs - Adequation 

 

1.2 ¦ƴŜ ŀǘǘǊŀŎǘƛǾƛǘŞ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜ ǉǳƛ ƛƳǇŀŎǘŜ ǇŜǳ ƭŀ ŘȅƴŀƳƛǉǳŜ ŘŞƳƻƎǊŀǇƘƛǉǳŜ 

 

Un territoire qui a perdu des habitants Ŝƴ Ǌŀƛǎƻƴ ŘΩǳƴ solde migratoire déficitaire mais des 

évolutions récentes  

 

Avec 78 244 habitants au 1er janvier 2015, ƭΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ ŘŜ /ŀǎǘǊŜǎ-Mazamet représente 75% de la 

ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴ ƎƭƻōŀƭŜ Řǳ ōŀǎǎƛƴ ŘŜ ǾƛŜ Ŝǘ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ Řǳ {/ƻ¢Φ /ΩŜǎǘ ƭŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ŎŜƴǘǊŀƭΦ  

Sa population diminue :  

} - 0,3% par an depuis 2010 ; et une diminution globale depuis 1999 de -0.12% par an.   

} Alors que le Tarn présente une dynamique démographique plus soutenue : + 0.6 % entre 2010 et 2015.  

 

 Population 2015 Croissance  
annuelle  

2010-2015 

Taux migratoire 
annuel  

2010-2015 

Taux naturel 
annuel  

2010-2015 

CACM 78 244 -0.3% -0,2% -0,1% 

CC Sor et Agout 22 748 1.0% 0,9% 0,1% 

CC Thoré Montagne Noire 5 100 0.1% 0,5% -0,5% 

Tarn 386 543 0.6% 0,6% 0,0% 

Source : Insee, 2015 

 

Cette perte de population entre 2010 et 2015 est due à la fois au déficit migratoire (-0.2%) et naturel (-0.1%). 

Sur une période plus longue, entre 1999 et 2015, le solde naturel est stable (-мст ƘŀōƛǘŀƴǘǎύΣ ŎΩŜǎǘ ƭŜ ǎƻƭŘŜ 

migratoire négatif qui impacte le plus la démographie. (-0.1% soit 1472 habitants en moins).  

Les territoires voisins enregistrent quant à eux une dynamique démographique positiveΦ Lƭ ƴΩŜǎǘ Ǉŀǎ ǊŀǊŜ ǉǳŜ ƭŀ 

Communauté de Communes Sor et Agout accueille des ménages de la CACM éprouvant des difficultés à 

poursuivre leur parcours résidentiel sur le territoire.   
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ЕГ Eohs - Adequation 

 

 

[Ŝǎ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜǎ Ǿƻƛǎƛƴǎ ƧƻǳŜƴǘ ǳƴ ǊƾƭŜ ŘŜ ƳŀǊŎƘŞ ŘŜ ǊŜǇƻǊǘ ŘŜǎ ƳŞƴŀƎŜǎ ŘŜ ƭΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ ŎŀǎǘǊŀƛǎŜ Ŝǘ 

mazamétaine.  

Néanmoins, sur la période récente, la dynamique démographique évolue. Le territoire observe une certaine 

attractivité : le solde migratoire se résorbeΦ [Ŝǎ ŎƻƳƳǳƴŜǎ ƻōǎŜǊǾŜƴǘ ƭΩŀǊǊƛǾŞŜ ŘŜ ƴƻǳǾŜŀǳȄ ƳŞƴŀƎŜǎΦ 

[ΩŀƴŀƭȅǎŜ ŘŜǎ ŦƭǳȄ ǊŞǎƛŘŜƴǘƛŜƭǎ ƳƛƎǊŀǘƻƛǊŜǎ ƳƻƴǘǊŜ ŘŜs soldes excédentaires de populations. En 2015, 1 850 

ménages ont emménagé pour la première fois sur Castres-aŀȊŀƳŜǘ !ƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ Ŝǘ мумф ƳŞƴŀƎŜǎ ƭΩƻƴt 

quitté. 
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ЕД Eohs - Adequation 

 

 

 

 

{Ŝƭƻƴ ƭΩŀƴŀƭȅǎŜ ŘŜǎ ƳƛƎǊŀǘƛƻƴǎ ǊŞǎƛŘŜƴǘƛŜƭƭŜǎ ŜƴǘǊŜ нллу Ŝǘ нлмоΣ ƭŜǎ ŘƻƴƴŞŜǎ ƳƛǎŜǎ Ł ŘƛǎǇƻǎƛǘƛƻƴ ǇŜǊƳŜǘǘŜƴǘ ŘΩŀƴŀƭȅǎŜǊ нΦнсл ƳŞƴŀƎŜǎ όǎƻƛǘ 

25% des ménages, le reste étant classé en indéterminé). Cette analyse donne néanmoins 

des tendances marquées.  

[Ŝ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ŀ ŀǘǘƛǊŞ ŘŜǎ ƳŞƴŀƎŜǎ ǇǊƛƴŎƛǇŀƭŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ǘǊŀƴŎƘŜǎ ŘΩŃƎŜ нр-

39 ans (44%) et de 20-24 ans όнл҈ύΦ !ǳǉǳŜƭ ǎΩŀƧƻǳǘŜ ǳƴŜ ǇŀǊǘ 

significative de ménages familiaux (19% des nouveaux entrants sur le 

territoire ont entre 40 et 54 ans). Le territoire attire ainsi globalement 

une population jeune près de 70% des ménages entrants ont moins de 

40 ans.   

Les actifs les plus représentés sont les ouvriers (22%), les employés 

(20%), et les professions intermédiaires (18%), et dans une moindre 

mesures les ménages CSP+ (cadres : 12%, artisans : 4%). A noter, les 

populations plus dépendantes économiquement (Inactifs) représentent 

16% des nouveaux entrants.  

[Ŝǎ ƳŞƴŀƎŜǎ ŜƴǘǊŀƴǘǎ ǎƻƴǘ ǇǊƛƴŎƛǇŀƭŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ƳŞƴŀƎŜǎ ŘΩǳƴŜ ŘŜǳȄ 

personnes, 74% ŘŜǎ ƴƻǳǾŜŀǳȄ ŀǊǊƛǾŀƴǘǎΦ Lƭǎ ǎΩƻǊƛŜƴǘŜƴǘ ǇǊƛƴŎƛǇŀƭŜƳŜƴǘ 

sur le segment de la location libre 

(61% + 9% en meublé). Les accédants 

à la propriété représentent 

seulement 15% des nouveaux 

ŜƴǘǊŀƴǘǎΦ 9ǘ ǇǊŝǎ ŘŜ мн҈ ǎΩƻǊƛŜƴǘŜƴǘ 

sur le parc social.  

Source : Insee RGP 2013 sur des données migrations résidentielles 2008-2013. Ces ratios soƴǘ Şǘŀōƭƛǎ ǎǳǊ ƭŜǎ ƳŞƴŀƎŜǎ ŎƻƴƴǳǎΣ Ł ǎŀǾƻƛǊ сс҈ ŘŜ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ƳƛƎǊŀǘƛƻƴǎ ǎǳǊ 
ƭŀ ǇŞǊƛƻŘŜΦ [ΩLb{99 ǇǊƻŘǳƛǎŀƴǘ ǎǳǊ ƭŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ оп҈ Řǳ ǾƻƭǳƳŜ ǘƻǘŀƭ Ŝƴ ζ non déterminé ».  
** Grand Paris, Métropole de Lyon, Bordeaux Métropole, Montpellier Méditerranée Métropole, Métropole d'Aix-Marseille-Provence.  

Age des nouveaux ménages  

Profil socio-professionnel des 

nouveaux ménages  

{ǘŀǘǳǘ ŘΩƻŎŎǳǇŀǘƛƻƴ des 

nouveaux ménages  
Taille des nouveaux ménages  
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ЕЕ Eohs - Adequation 

 

 

 

 

La mobilité touche davantage les populations jeunes du territoire. 

Ainsi les moins de 25 ŀƴǎ ǊŜǇǊŞǎŜƴǘŜƴǘ ǇǊŝǎ ŘΩǳƴ ǘƛŜǊǎ ŘŜǎ ŀǊǊƛǾŞǎ Ŝǘ 

près de 40% des départs, des jeunes ménages qui partent bien 

souvent étudier ailleurs.  

Les actifs les plus représentés sont les professions intermédiaires 

(22%), les employés (20%) et les ouvriers (14%), et dans une 

moindre mesure les ménages CSP+ (cadres : 10%, artisans : 3%). 

¦ƴŜ ŦƻǊǘŜ ǇŀǊǘ ŘΩƛƴŀŎǘƛŦǎ ǉǳƛǘǘŜƴǘ ƭŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ όнп҈ ǇǊŜƳƛŜǊ 

contingent des ménages partants, contre 16% des entrants), en 

lien avŜŎ ƭϥŃƎŜ ŘŜǎ ƳŞƴŀƎŜǎ όƳƻƛƴǎ ŘŜ нр ŀƴǎύΣ ǳƴ ŃƎŜ ƻǴ ƭΩƻƴ 

devient étudiant. 

[Ŝǎ ƳŞƴŀƎŜǎ ǎƻǊǘŀƴǘǎ ǎƻƴǘ ƳŀƧƻǊƛǘŀƛǊŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ƳŞƴŀƎŜǎ ŘΩǳƴŜ 

personne (52%). En ajoutant les couples, on atteint 76%. Les familles 

représentent 24%. 

Lƭǎ ǎΩƻǊƛŜƴǘŜƴǘ ǇǊƛƴŎƛǇŀƭŜƳŜƴǘ ǎǳǊ ƭŜ 

segment de la location libre (64% + 

с҈ Ŝƴ ƳŜǳōƭŞύ Ŝǘ ƭΩŀŎŎŜǎǎƛƻƴ Ł ƭŀ 

ǇǊƻǇǊƛŞǘŞ όмр҈ύΦ мм҈ ǎΩƻǊƛŜƴǘŜƴǘ ǎǳǊ ƭŜ 

parc social. 

  

Source : Insee RGP 2013 sur des données migrations résidentielles 2008-нлмоΦ /Ŝǎ Ǌŀǘƛƻǎ ǎƻƴǘ Şǘŀōƭƛǎ ǎǳǊ ƭŜǎ ƳŞƴŀƎŜǎ ŎƻƴƴǳǎΣ Ł ǎŀǾƻƛǊ сс҈ ŘŜ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ƳƛƎǊŀǘƛƻƴǎ ǎǳǊ 
ƭŀ ǇŞǊƛƻŘŜΦ [ΩLb{99 ǇǊƻŘǳƛǎŀƴǘ ǎǳǊ ƭŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ оп҈ Řǳ ǾƻƭǳƳŜ ǘƻǘŀƭ Ŝƴ ζ non déterminé ».  
** Grand Paris, Métropole de Lyon, Bordeaux Métropole, Montpellier Méditerranée Métropole, Métropole d'Aix-Marseille-Provence.  

Age des ménages sortants 

Profil socio-professionnel des 

ménages sortants 

Taille des ménages sortants 
{ǘŀǘǳǘ ŘΩƻŎŎǳǇŀǘƛƻƴ des ménages 

sortants 
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ЕЖ Eohs - Adequation 

 

Une dynamique démographique inégalement répartie ǎǳǊ ƭΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ  

 

 Population 2015 Variation annuelle 
de la population 

2010-2015 

Taux de variation 
migratoire annuel 

2010-2015 

 Taux variation 
naturel annuel 

2010-2015  

Castres 41 483 -0.4% -0,4% 0,0% 

Mazamet 10 063 0.1% 0,9% -0,8% 

Autres villes urbaines 12 559 -0.2% 0.0% -0.2% 

Villes périurbaines 11 076 -0.3% -0.4% 0.1% 

Villes rurales 3 063 0.0% -0.2% 0.3% 

CACM 78 064 -0.3% -0.2% -0.1% 

Source : Insee, 2015 

La perte démographique est variable selon les secteurs ŜƴǘǊŜ ǇŜǊǘŜ ŘΩƘŀōƛǘŀƴǘǎ Ŝǘ ŞǾƻƭǳǘƛƻƴ ƴǳƭƭŜ.  

Ce sont les ville-centre qui sont le plus touchés par la perte démographique :  

} A Castres, la population diminue fortement. Le solde naturel est faible. Les ménages jeunes et familiaux 

quittent la ville-centre pour des communes rurales et des territoires voisins proposant une offre de maison 

individuelle aux prix attractifs. 

} La ville de Mazamet a connu également un déclin démographique. Cependant, sur la période récente 

(entre 2010 et 2015), la commune compte de ƴƻǳǾŜŀǳȄ Ƙŀōƛǘŀƴǘǎ ƎǊŃŎŜ Ł ƭΩŀŎŎǳŜƛƭ ŘŜ ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴǎ 

ƴƻǳǾŜƭƭŜǎΦ /ΩŜǎǘ ƭŜ ǎƻƭŘŜ ƳƛƎǊŀǘƻƛǊŜ ǉǳƛ ǇƻǊǘŜ ƭŀ ŘȅƴŀƳƛǉǳŜ ŘŞƳƻƎǊŀǇƘƛǉǳŜΦ 

[Ŝǎ ŎƻƳƳǳƴŜǎ ǊǳǊŀƭŜǎ Ŝǘ ǇŞǊƛǳǊōŀƛƴŜǎ ŘƛǘŜǎ ŘŜ ǊŜǇƻǊǘ ƴΩŀǊǊƛǾŜƴǘ Ǉŀǎ Ł ǊŞŞǉǳƛƭƛōǊŜǊ ƭŀ ǇŜǊǘŜ ŘŞƳƻƎǊŀǇƘƛǉǳŜΦ 

9ƭƭŜǎ ŀŎŎǳŜƛƭƭŜƴǘ ǉǳΩune partie des ménages des villes-centres et sont également touchées par le départ de leur 

propre population vers les territoires voisins.  
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ЕЗ Eohs - Adequation 

 

Une stabilité démographique qui semble se poursuivre sŜƭƻƴ ƭŜǎ ǇǊƻƧŜŎǘƛƻƴǎ ŘŜ ƭΩLƴǎŜŜ 

 

! ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ŘŜ ƭΩŀƛǊŜ ǳǊōŀƛƴŜ /ŀǎǘǊŀƛǎŜΣ ƭŀ ǎǘŀōƛƭƛǎŀǘƛƻƴ ƻōǎŜǊǾŞŜ ǎǳǊ ƭŜǎ ŘŜǊƴƛŝǊŜǎ ŀƴƴŞŜǎ ǎŜƳōƭŜƴǘ ǎŜ ǇƻǳǊǎǳƛǾǊŜ 

Ł ƭΩƘƻǊƛȊƻƴ нлол ς 2050. Le solde naturel reste positif et porte la dynamique démographique tandis que le solde 

migratoire tend à résorber son déficit.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

tƭǳǎ ǇǊŞŎƛǎŞƳŜƴǘΣ Ł ƭΩƘƻǊƛȊƻƴ нлрлΣ ƭŜǎ 

ǇǊƻƧŜŎǘƛƻƴǎ ŘŜ ƭΩLƴǎŜŜ ƛƴŘƛǉǳŜ ǳƴŜ ŘƛƳƛƴǳǘƛƻƴ 

ŀǎǎŜȊ ŦƻǊǘŜ ŘŜǎ ǘǊŀƴŎƘŜǎ ŘΩŃƎŜ пл-60 ans donc 

des familles et une augmentation du grand 

vieillissement.  
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ЕИ Eohs - Adequation 

 

 

[ΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ ǎŜƳōƭŜ ŎƻƴƴŀƞǘǊŜ ƭŜǎ ǇǊŞƳƛŎŜǎ ŘΩǳƴŜ ŘȅƴŀƳƛǉǳŜ ŘŞƳƻƎǊŀǇƘƛǉǳŜ Ǉƭǳǎ ŦŀǾƻǊŀōƭŜΦ aŀƛǎ ŎŜǘǘŜ 

tendance reste très fragile et doit être accompagnée par les acteurs du territoire :  

} Avec ǳƴŜ ǇƻƭƛǘƛǉǳŜ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜ ŦƻǊǘŜ ŎŀǇŀōƭŜ ŘΩŀǘǘƛǊŜǊ Ŝǘ ŘŜ ǊŜǘenir les actifs 

} Avec ǳƴ ǇǊƻƧŜǘ ŘŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ŘƛŦŦŞǊŜƴŎƛŀƴǘ ǇǊƻƳƻǳǾŀƴǘ ƭŜǎ ŀǘƻǳǘǎ Ŝǘ ƭŀ ǉǳŀƭƛǘŞ ŘŜ ǾƛŜ ŘŜ ƭΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ 

pour inverser la tendance migratoire dans un environnement résidentiel voisin très concurrentiel  

} En veillant aux équilibres terrƛǘƻǊƛŀǳȄ Ŝǘ ǎƻŎƛŀǳȄ ŘŜǎ ƳŞƴŀƎŜǎΦ !ǳƧƻǳǊŘΩƘǳƛ Ŝǘ ŘŜƳŀƛƴΣ ƭŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ 

continue de perdre des familles et de loger des ménages vieillissants. Qui seront les actifs de demain ? 

Comment retenir durablement les jeunes ? Comment renouveler la population et maintenir un taux 

ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ ǇǳōƭƛŎǎ ǎǳŦŦƛǎŀƴǘ ? 

 

[ΩƻŦŦǊŜ ŘΩƘŀōƛǘŀǘ ŀŘŀǇǘŞŜ Ŝǘ ŀōƻǊŘŀōƭŜ ǇƻǳǊǊŀ ǘǊƻǳǾŜǊ ǎŀ ǇƭŀŎŜ Ŝƴ ǊŞǇƻƴǎŜ Ł ǎŜǎ ŎƻƴŘƛǘƛƻƴǎΦ 
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ЕЙ Eohs - Adequation 

 

1.3 9ǘ ŘŜǎ ŞǾƻƭǳǘƛƻƴǎ ǎƻŎƛƻŘŞƳƻƎǊŀǇƘƛǉǳŜǎ ǉǳƛ ǎŜ ǊŜƴŦƻǊŎŜƴǘ   

 

Une structure des ménages encore familiale et un vieillissement qui se renforce 

 

Un territoire familial mais à surveiller  

En 2015, 36 отф ƳŞƴŀƎŜǎ ƘŀōƛǘŜƴǘ ƭŀ /ƻƳƳǳƴŀǳǘŞ ŘΩ!ƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ ŘŜ /ŀǎǘǊŜǎ aŀȊŀƳŜǘΦ  

Le profil sociologique des ménages est relativement similaire à celui observé sur le Tarn et dans les communes 

limitrophes :  

} Une hausse du taux de ménages vivant seulsΦ /ΩŜǎǘ ǳƴŜ ǘŜƴŘŀƴŎŜ ƴŀǘƛƻƴŀƭŜ ǉǳƛ ǎŜ ǊŜƴŎƻƴǘǊŜ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ ǎǳǊ 

le bassin de vie.  

} Une part importante de couples sans enfant (de 30% à 35% des ménages) 

} Une faible diminution de la part des familles 

 

 

 

[ΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ ŘŜ /ŀǎǘǊŜǎ-Mazamet se distingue par :  

} Un taux de ménages vivant seuls supérieur ; en raison probablement de la présence plus importante sur le 

ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ŘΩǳƴŜ ƻŦŦǊŜ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘ ƭƻŎŀǘƛŦ Ŝǘ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦ ŘΩǳƴŜ ǇŀǊǘ Ŝǘ ŘΩǳƴŜ ƻŦŦǊŜ ŘŜ ǎǘǊǳŎǘǳǊŜ 

ŘΩŀŎŎƻƳǇŀƎƴŜƳŜƴǘ όŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ ǎƻŎƛŀǳȄ Ŝǘ ǇǳōƭƛŎǎύ ŘΩŀǳǘǊŜ ǇŀǊǘ  

35%

23%
30% 32%

38%

26%
32% 34%

31%

33%

37% 32%
29%

34%

36% 31%

23%
34%

24% 26% 22% 31%
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de l'Agout
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de l'Agout
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Evolution de la composition familiale 2010-2015

Pers. Seules Cple sans enf Cple avec enf Fam. Monop Autres Source :Insee 2015,2010
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ЕК Eohs - Adequation 

 

} Une ōŀƛǎǎŜ ǎǳǇŞǊƛŜǳǊŜ ŘŜ ƭŀ ǇŀǊǘ ŘŜǎ ŎƻǳǇƭŜǎ ǎŀƴǎ ŜƴŦŀƴǘ Ŝƴ Ǌŀƛǎƻƴ ŘΩǳƴŜ ƻŦfre de logements familiaux plus 

ŀǘǘǊŀŎǘƛǾŜ Řŀƴǎ ƭŜ ǊŜǎǘŜ Řǳ ōŀǎǎƛƴ ŘŜ ǾƛŜΦ /ΩŜǎǘ ǳƴŜ ǎƛǘǳŀǘƛƻƴ Ł ǎǳǊǾŜƛƭƭŜǊ ǎǳǊ ǳƴ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ǉǳƛ ǇǊŞǎŜƴǘŜ ǳƴ 

déficit naturel. 

!ǳ ǎŜƛƴ ŘŜ ƭΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ /ŀǎǘǊŜǎ-Mazamet, la typologie du parc de logements explique la répartition 

déséquilibrée du profil des ménages : des ménages plus familiaux dans les communes rurales au parc de 

logements individuels et des ménages seuls dans les villes-centres au parc de logements collectifs et locatifs.  
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ЕЛ Eohs - Adequation 

 

 

Un territoire qui vieillit moins vite que le département  

 Part des + 60 
ans 

2015 

Variation 
annuelle des + 
de 60 ans 2010-

2015 

Part des 
ménages de + 

de 75 ans  

2015 

Variation 
annuelle des 
+ de 75 ans 
2010-2015 

Indice de 
jeunesse en 

2010  

Indice de 
jeunesse en 

2015 

CACM 32% 1.13% 14% 0.8% 80 69 

CC Sor et 
Agout 

28% 2.18% 11% 1.0% 98 87 

CC Thoré 
Montagne 

Noire 
37% 0.2% 16% -0.8% 50 51 

Tarn 31% 1.6% 13% 0.9% 82 74 

Source : Insee, 2015 

 

[ΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ ŘŜ /ŀǎǘǊŜǎ-Mazamet connaît, comme le reste du bassin de vie, un vieillissement de sa 

population. Ce vieillissement est inférieur à celui observé dans le département : les taux des ménages de 60 ans 

et de 75 ans et + sont équivalent à ceux du Tarn mais la hausse est inférieure.  

9ƴ ǊŜǾŀƴŎƘŜΣ ƭΩƛƴŘƛŎŜ ŘŜ ƧŜǳƴŜǎǎŜ Ŝǎǘ ŀǎǎŜȊ ŘƛŦŦŞǊŜƴǘ Ŝǘ ƳƻƴǘǊŜ ǉǳŜ ƭΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ ŘŜ /ŀǎǘǊŜǎ-Mazamet 

compte un nombre très important de seniors par rapport aux jeunes de moins 20 ans. Cet écart est moins 

important sur le département. /ΩŜǎǘ ǳƴ ǎǳƧŜǘ ƛƳǇƻǊǘŀƴǘ Ł ŀŎŎƻƳǇŀƎƴŜǊ ǇƻǳǊ ǎƻǳǘŜƴƛǊ ƭŜ Ǌenouvellement de la 

population résidentielle comme active du territoire.  

Dans le reste du bassin de vie, la CC Sor et Agout est un territoire jeune mais qui vieillit fortement. La CC Thoré 

Montagne Noire est un territoire plus vieux mais dont le vieillissŜƳŜƴǘ ǎŜƳōƭŜ ǎŜ ǎǘŀōƛƭƛǎŜǊ Ŝƴ Ǌŀƛǎƻƴ ŘΩǳƴ 

apport de populations plus jeunes.  

 

 Part des + 60 
ans 

2015 

Part des 
ménages de + 

de 75 ans  

2015 

Indice de 
jeunesse en 

2010 

Indice de 
jeunesse 2015 

Castres 30% 13% 90 77 

Mazamet 37% 19% 58 55 

Autres villes urbaines 35% 15% 69 62 

Villes périurbaines 32% 12% 80 63 

Villes rurales 27% 9% 102 81 

CACM 32% 14% 80 69 

Source : Insee, 2015 

 

! ƭΩƛƴǘŞǊƛŜǳǊ ŘŜ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŀǳǘŞ ŘΩ!ƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ, le vieillissement est très différent mais appelle des besoins 

ǎƛƳƛƭŀƛǊŜǎ Ŝƴ ƳŀǘƛŝǊŜ ŘΩŀŎŎƻƳǇŀƎƴŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘΩŀŘŀǇǘŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎΦ bŞŀƴƳƻƛƴǎΣ ŘΩŀǳǘǊŜǎ questions se 



Elaboration du 4eme tǊƻƎǊŀƳƳŜ [ƻŎŀƭ ŘŜ ƭΩIŀōƛǘŀǘ ŘŜ ƭΩAgglomération de Castres-Mazamet 

 
 

 

ЕМ Eohs - Adequation 

 

posent dans les communes rurales face à la montée du vieillissement et à la diminution des enfants. Comment 

ǎƻǳǘŜƴƛǊ ƭΩŀǘǘǊŀŎǘƛǾƛǘŞ ŘŜ ŎŜǎ ŎƻƳƳǳƴŜǎ Ŝǘ ƭŀ ǇƭŀŎŜ ŘŜǎ ŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ ǇǳōƭƛŎǎ ŦŀƳƛƭƛŀǳȄ ?  

} Castres se distingue des autres villes urbaines par sa jeunesse et compte une part inférieure de senior de 

plus de 60 ans, 43% contre 46% à la CACM. 

} Les autres communes urbaines présentent une part de seniors de 60 ans et de 75 ans et + supérieure à la 

moyenne intercommunale, dans des communes déjà moins jeunes. 

} Enfin, les communes rurales ont connu un fort vieillissement depuis 2010, avec un écart qui se creuse 

entre les moins de 20 ans et les plus de 60 ans.  

 

 
  



Elaboration du 4eme tǊƻƎǊŀƳƳŜ [ƻŎŀƭ ŘŜ ƭΩIŀōƛǘŀǘ ŘŜ ƭΩAgglomération de Castres-Mazamet 

 
 

 

ЖГ Eohs - Adequation 

 

Une taille de ménages qui continue donc de diminuer 

 

{ǳǊ ƭŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ŘŜ ƭΩagglomération, la taille moyenne des ménages est inférieure à la moyenne nationale1 et 

départementale : 2,1 personnes par ménage en 2015 et continue de diminuer (2,2 en 2010).  

 

  

Taille 
moyenne 

1999 

Taille 
moyenne 

2006 

Taille 
moyenne 

2010 

Taille 
moyenne 

2015 

CACM 2,36 2,22 2,16 2,09 

CC du Sor et de l'Agout 2,67 2,50 2,45 2,37 

CC Thoré Montagne Noire 2,35 2,24 2,17 2,16 

TARN 2,39 2,27 2,22 2,18 

Source : Insee, 2015 

 

9ƭƭŜ ǎΩŜȄǇƭƛǉǳŜ ǇŀǊ ƭŜ ǾƛŜƛƭƭƛǎǎŜƳŜƴǘ de la population et par ƭΩŀǳƎƳŜƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ménages isolés.  

Cette tendance génère des besoins en logements supplémentaires et différents selon le secteur géographique. 

Au regard du vieillissement et de la répartition sociologique des ménages sur le territoire, la taille des ménages 

est inférieure dans les villes de Castres et Mazamet qui concentrent la plus grande part de personnes vivant 

ǎŜǳƭŜǎΦ ! ƭΩƛƴǾŜǊǎŜΣ ƭŀ ǘŀƛƭƭŜ ƳƻȅŜƴƴŜ Ŝǎǘ supérieure dans les secteurs des communes périurbaines et rurales 

(2,3 personnes par ménage).  

 

Des ménages en relative fragilité économique 

 

Un niveau de vie inférieur aux territoires voisins et à la moyenne dép artementale   

En 2015, le revenu médian par unité de consommation de la CACM (UC) est de 1 рслϵ par mois. Le niveau de 

vie des ménages est inférieur à ceux des territoires de comparaison :  

¶ Le revenu médian est inférieur de 3 % à la moyenne départementale.  

¶ Le revenu des ménages du premier décile fait partie des plus faibles des intercommunalités du 

département du Tarn.2 

¶ La part des ménages vivant sous le seuil de pauvreté est plus élevée au sein de la communauté 

ŘΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ ǉǳΩŁ ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ Řǳ ŘŞǇŀǊǘŜƳŜƴǘΦ  

¶ Les ménages de la CACM sont plus dépendants des prestations sociales ǉǳŜ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ƳŞƴŀƎŜǎ 

du département. 

  

                                                           

1 2.23 personnes/ménage en 2015 (source : Insee)  

2 9ȄǘǊŀƛǘ Řǳ tƻǊǘŞ Ł /ƻƴƴŀƛǎǎŀƴŎŜ ŘŜ ƭΩ9ǘŀǘ κ ǎƻǳǊŎŜ Lb{99-FILOSOFI 2014 
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ЖД Eohs - Adequation 

 

¶  

 Revenu médian 
mensuel 2015 

1er décile 
mensuel 

Ecart 1er/9ème 
décile 

Part des 
prestations 

sociales  

Part des ménages 
sous le seuil de 
pauvreté 2015  

CACM 1 560 850 3.3 6.8% 21.8% 

CC Sor et Agout м срп ϵ n.d. n.d. n.d. n.d. 

CC Thoré Montagne Noire м прл ϵ n.d. n.d. n.d. n.d. 

CA Albi 1 690 880 3.4 5.7% n.d. 

Tarn 1 610 880 3.2 5.8% 20.2% 

Source : Insee, 2015 et DDT 81, PAC  

 

Source : FILOSOFI, 2013, traitement Adéquation 

 

Des niveaux de vie supérieurs dans les communes rurales 

[ŀ /ƻƳƳǳƴŀǳǘŞ ŘΩ!ƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ ŀ Ŏƻƴƴǳ Řŀƴǎ ǎƻƴ ŜƴǎŜƳōƭŜ ǳƴŜ ǇǊƻƎǊŜǎǎƛƻƴ ŘŜǎ ǊŜǾŜƴǳǎ ǎǳǊ ƭŀ ǇŞǊƛƻŘŜ 

2001-2013 selon les données Filocom. En effet, toutes les communes voient le revenu mensuel médian de leurs 

ménages progresser avec une moyenne par communes autour de 30%.  

Des nuances néanmoins sont à noter :  

} Notamment avec des communes de la périphérie de Castres dont les revenus progressent fortement de 

ƭΩƻǊŘǊŜ ŘŜ ол Ł рл҈ ό±ŀƭŘǳǊŜƴǉǳŜΣ bŀǾŝǎΣ /ŀǳŎŀƭƛŝǊŜǎύΦ  

} Les communes présentant les profils les plus centraux et peuplés dans le territoire, 

Castres/Mazamet/Aussillon voient leurs revenus progresser de manière plus modérée, notamment par le 

fait que les ménages ayant des revenus plus confortables partent vers la périphérie  

} Des communes centrales, qui accueillent également une part plus importante de petits ménages, et où se 

concentrent davantage les problématiques sociales impactant le revenu médian à la baisse.  
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ЖЕ Eohs - Adequation 

 

 

 

Les villes urbaines affichent un revenu médian par UC Řŀƴǎ ƭŀ ƳƻȅŜƴƴŜ ŘŜ ƭΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴΣ Ƴŀƛǎ ƛƴŦŞǊƛŜǳǊ ŀǳȄ 

communes périurbaines et rurales plus proche des 1 6рлϵ κ ¦/  

 

 Revenu médian 
mensuel 2015 

1er décile 
mensuel 

Ecart 1er/9ème 
décile 

Part des 
prestations 

sociales  

Part des 
ménages sous le 

seuil de 
pauvreté 2015  

Castres 1 540 820 3.5 7.5% 23.7% 

Mazamet 1 455 800 3.3 7.7% 26% 

Labruguière 1 585 935 2.7 6% 20% 

CACM 1 560 850 3.3 6.8% 21.8% 

Source : Insee, 2015 et DDT 81, PAC  
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ЖЖ Eohs - Adequation 

 

ȣ Générant des budgets logements variés  

 

Ce graphique illustre les budgets des différents profils de ménages de la CACM.  

[Ŝǎ ŎƭŀǎǎŜǎ ƛƴǘŜǊƳŞŘƛŀƛǊŜǎ ǎƻƴǘ ƭŜ ŎǆǳǊ ŘŜ ŎƛōƭŜ ŘŜ ƭΩŀŎŎŜǎǎƛƻƴΦ  
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ЖЗ Eohs - Adequation 

 

Un territoire multipolaire : Des communes aux fonctions urbaines spécifiques 

 

Compte tenu du mode de fonctionnement du territoire et des dynamiques démographiques observées, il est 

ŀǇǇŀǊǳ ǉǳŜ ƭŜǎ ŎƻƳƳǳƴŜǎ ƧƻǳŀƛŜƴǘ ŘŜǎ ŦƻƴŎǘƛƻƴǎ ǳǊōŀƛƴŜǎ ŘƛŦŦŞǊŜƴǘŜǎ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ŘŜ ƭΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ Řŀƴǎ ƭŜ 

parcours résidentiel des ménages et donc dans la réponse aux besoins en logements des ménages.  

Trois groupes de communes ressortent :  

¶ La ville-centre de CastresΣ ƭŜ ǇƾƭŜ ǳǊōŀƛƴ Ŝǘ ŘΩŜƳǇƭƻƛ ŘŜ ƭΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ. La ville tend à se spécialiser : 

ǇǊŞŎŀǊƛǘŞ ŘŜǎ ƳŞƴŀƎŜǎΣ ǾƛŜƛƭƭƛǎǎŜƳŜƴǘΣ ŎƻƴŎŜƴǘǊŀǘƛƻƴ Řǳ ƭƻƎŜƳŜƴǘ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦ Ŝǘ ŘŜ ƭΩƘŀōƛtat social, 

départ des familles. 

¶ 3 polarités secondaires comptant entre 5 000 et 10 000 habitants : Mazamet, Aussillon, Labruguière, 

au caractère urbain et ŘƻǘŞŜǎ ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ Ŝǘ ŘŜ ǎŜǊǾƛŎŜǎΦ 9ƭƭŜǎ ǇǊŞǎŜƴǘŜƴǘ ǳƴ ǇŀǊŎ ŘΩƘŀōƛǘŀǘ Ǉƭǳǎ 

diversifié (locatif/accession, individuel/collectif) que Castres. Aussillon et Labruguière sont des 

communes attractives et accueillent les ménages Castrais et Mazamétains.  

¶ Des centres bourgs ruraux et péri urbanisés comptant les communes de - de 5000 habitants : ce sont 

des communes attractives par leur offre résidentielle et qui accueillent des populations variées (jeunes 

couples, familles, jeunes retraités), parfois aux niveaux de vie supérieurs. Elles sont fortement 

ŘŞǇŜƴŘŀƴǘŜǎ Ŝƴ ǘŜǊƳŜǎ ŘΩŜƳǇƭƻƛ ŘŜǎ ǇƾƭŜǎ ǳǊōains de Castres et de Mazamet et la majorité des actifs 

sont des « migrants » quotidiens vers leur lieu de travail. 
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ЖИ Eohs - Adequation 

 

2. Une dynamique de production faible, déséquilibrée. Des 
modes de production qui évoluent difficilement.  
 

/Ŝ ǉǳΩƛƭ Ŧŀǳǘ ǊŜǘŜƴƛǊ : 

} Une production neuve faible et au ralenti   

} ¦ƴŜ ǇǊƻŘǳŎǘƛƻƴ ƴŜǳǾŜ ŜǎǎŜƴǘƛŜƭƭŜƳŜƴǘ ǇƻǊǘŞŜ ǇŀǊ ŘŜ ƭΩƛƴŘƛǾƛŘǳŜƭ ŘƛŦŦǳǎ  

} ¦ƴŜ ǇǊƻŘǳŎǘƛƻƴ ŘΩƻŦŦǊŜ ǎƻŎƛŀƭŜ difficile au vu de la détente du marché  

} Des modes de proŘǳŎǘƛƻƴ ǉǳƛ ŞǾƻƭǳŜƴǘ ŘŜ ƳŀƴƛŝǊŜ ǊŞŘǳƛǘŜ ŦŀǳǘŜ ŘŜ ǎǘǊŀǘŞƎƛŜ ŦƻƴŎƛŝǊŜ Ŝǘ ŘΩƻǳǘƛƭǎΣ 

ŘΩƻǇŞǊŀǘŜǳǊǎ Ŝǘ ŘΩƛƴƎŞƴƛŜǊƛŜ   

 

[Ŝǎ ŜƴƧŜǳȄ Ŝƴ ǘŜǊƳŜǎ ŘΩƘŀōƛǘŀǘ : 
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ЖЙ Eohs - Adequation 

 

нΦм ς ¦ƴŜ ǇǊƻŘǳŎǘƛƻƴ ƴŜǳǾŜ ŀǳ ǊŀƭŜƴǘƛ  

 

Une production neuve en baisse, peu dynamique et hétérogène sur le territoire Χ 

 

5ÎÅ ÔÅÎÄÁÎÃÅ ÇÌÏÂÁÌÅ Û ÌÁ ÂÁÉÓÓÅ ÄÅÐÕÉÓ ÕÎÅ ÄÉÚÁÉÎÅ ÄȭÁÎÎïÅȟ ÕÎ ÎÉÖÅÁÕ ÄÅ ÐÒÏÄÕÃÔÉÏÎ ÑÕÉ ÓÅ ÓÔÁÂÉÌÉÓÅ 

à 150 ɀ 200 logements/an  

IƛǎǘƻǊƛǉǳŜƳŜƴǘΣ ƭŀ /ƻƳƳǳƴŀǳǘŞ ŘΩ!ƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ ŘŜ /ŀǎǘǊŜǎ aŀȊŀƳŜǘ ŀ Ŏƻƴƴǳ ǎŀ ƳŜƛƭƭŜǳǊŜ ŀƴƴŞŜ ŘŜ 

production de logement en 2006 avec un total de +/-450 logements produits (dont 37% en collectifs). Une 

ŀƴƴŞŜ ǉǳƛ ǎΩƛƴǎŎǊƛǘ Řŀƴǎ ǳƴŜ ǇŞǊƛƻŘŜ ζ faste » où près de 350 à 450 logements étaient produits chaque année.  

Depuis, le rythme annuel a baissé de manière cyclique, des cycles courts de 3 ans. On produit plus de deux fois 

moins en moyenne ces trois dernières années (2015-нлмтύ ǉǳΩƛƭ ȅ ŀ мл ŀƴǎΣ ǎƻƛǘ ŜƴǘǊŜ мрл ς 200 logements /an, 

avec une vigilance sur le dernier cycle qui redémarre plus lentement sur la 3e année que les autres, ce qui peut 

signifier, une année 2018 dynamique.  

La part du collectif dans la production a également baissé, elle représentait +/- 30 % en moyenne entre 2006 et 

2008 contre +/- 20% entre 2015 et 2017.  
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ЖК Eohs - Adequation 

 

Une production portée en volume par les centres urbains, dont +/ - ÕÎ ÌÏÇÅÍÅÎÔ ÓÕÒ ω ÅÓÔ ÉÓÓÕÅ ÄȭÕÎÅ 

acquisition -amélioration  

 

Près de 9 logements sur 10 sont produits dans trois communes, dont +/- 6 logements sur la seule ville de 

/ŀǎǘǊŜǎΦ [ΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜ ŎŜǎ ǾƛƭƭŜǎ ǊŜǇǊŞǎŜƴǘŜƴǘ тл҈ ŘŜ ƭŀ ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ /ƻƳƳǳƴŀǳǘŞ ŘΩ!ƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ ŘŜ 

Castres-Mazamet.  

Le reste du territoire produit de façon anecdotique, moins de 5 logements/an exclusivement en individuel.  

aŀȊŀƳŜǘ Ŧŀƛǘ ŦƛƎǳǊŜ ŘΩŜȄŎŜǇǘƛƻƴΣ ŜƭƭŜ ƴŜ ǊŜǇǊŞǎŜƴǘŜ ǉǳŜ н҈ ŘŜ ƭŀ ǇǊƻŘǳŎǘƛƻƴ Ŝǘ мо҈ ŘŜǎ Ƙŀōƛǘŀƴǘǎ ŘŜ /!/aΣ ǎŀ 

croissance urbaine étant davantage portée par la commune limitrophe dΩAussillon.  

Par ailleurs, ce sont également ces trois communes qui assurent la quasi-totalité de la production des 

logements collectifs et des acquisitions-améliorations.  
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ЖЛ Eohs - Adequation 

 

{ǳǊ ƭΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴΣ ŜƴǘǊŜ нлмм Ŝǘ нлмсΣ нΦт ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ƻƴǘ ŞǘŞ ŎƻƳƳŜƴŎŞǎ ǇŀǊ ŀƴ ǇƻǳǊ мллл ƘŀōƛǘŀƴǘǎΦ  

! ƭΩƛƳŀƎŜ Řǳ ŘȅƴŀƳƛǎƳŜ ǊŞǎƛŘŜƴǘƛŜƭ ƻōǎŜǊǾŞ Ł ƭΩhǳŜǎǘ ŘŜ ƭŀ /ƻƳƳǳƴŀǳǘŞ ŘΩ!ƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴΣ ƭŀ ŘȅƴŀƳƛǉǳŜ ŘŜ 

construction neuve est supérieure dans les EPCI voisins. La Communauté de Communes ŘŜ {ƻǊ Ŝǘ ŘŜ ƭΩ!Ǝƻǳǘ 

présente une production de logements importante ces dernières années qui peut constituer une offre 

ŎƻƴŎǳǊǊŜƴǘŜ ǇƻǳǊ ƭŜǎ ƳŞƴŀƎŜǎ ŘŜ ƭΩ!ƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴΦ  

 

Χ ǉǳƛ ƴΩŀ Ǉŀǎ ǇŜǊƳƛǎ ŘΩŀǘǘŜƛƴŘǊŜ ƭŜǎ ƻōƧŜŎǘƛŦǎ ŘŜ ǇǊƻduction du PLH 3 

 

Malgré le redimensionnement à la baisse 

des objectifs de production à mi-parcours, 

le territoire atteint seulement 60% de ses 

objectifs soit 1 105 logements (environ 180 

logements par an).  

Les résultats sont particulièrement bas 

pour Mazamet (17% des objectifs), 

Boissezon (22%) et Navès (23%). A 

ƭΩƛƴǾŜǊǎŜΣ /ŀǎǘǊŜǎ ŀǘǘŜƛƴǘ ул҈ ŘŜǎ ƻōƧŜŎǘƛŦǎ 

et Labruguière 76%.  

[ΩŞƭŀōƻǊŀǘƛƻƴ Řǳ t[I п Ŝǎǘ ƭΩƻǇǇƻǊǘǳƴƛǘŞ 

pour le territoire de prendre en compte 

cette tendance à la baisse de la production 

ƴŜǳǾŜΦ Lƭ ǎΩŀƎƛǘ ŘŜ ǊŜŎŀƭƛōǊŜǊ ƭŜ ǾƻƭǳƳŜ ŘŜ 

construction de logements neufs tout en 

préservant une répartition équilibrée au 

sein dŜǎ ŎƻƳƳǳƴŜǎ ŘŜ ƭΩ!ƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴΦ  
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ЖМ Eohs - Adequation 

 

нΦн ς ¦ƴŜ ǇǊƻŘǳŎǘƛƻƴ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ǎƻŎƛŀǳȄ Ŝƴ ŘŜœŁ ŘŜǎ ƻōƧŜŎǘƛŦǎ ƳŀƭƎǊŞ ƭŜǎ ƳƻȅŜƴǎ Ƴƛǎ 
Ŝƴ ǆǳǾǊŜ  

 

Une production locative sociale neuve faible et insuffisante pour répondre à la loi SRU 

 

Les objectifs fixés au titre de la loi SRU sont importants (681 logements sur la période 2011/2016) pour les 4 

communes concernées : Castres, Mazamet, Aussillon, Labruguière.  

Sur le temps du PLH 3, près de 200 logements sociaux ont été réalisés soit environ 25 logements locatifs 

sociaux produits par anΣ ŎŜ ǉǳƛ ǊŜǇǊŞǎŜƴǘŜ ǎŜǳƭŜƳŜƴǘ от҈ ŘŜ ƭΩƻōƧŜŎǘƛŦ ŎƻƳƳǳƴŀǳǘŀƛǊŜΦ  

} Seule ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ŘΩ!ǳǎǎƛƭƭƻƴ dispose au 1er janvier 2017 d'au moins 20% de logements sociaux au sens de 

la loi.  

} La commune de Castres est très proche de son objectif mais la faible production ne permet pas de 

l'atteindre.  

} 9ƴ нлмтΣ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ŘŜ [ŀōǊǳƎǳƛŝǊŜ ŀ ŞǘŞ ŀǎǎǳƧŜǘǘƛŜ Ł ǳƴ ǇǊŞƭŝǾŜƳŜƴǘ ŘŜ ор нууΣмл ϵΣ ƭŀ ŘŞŎǊƻƛǎǎŀƴŎŜ 
ŘŞƳƻƎǊŀǇƘƛǉǳŜ ŘŜ ƭŀ /ƻƳƳǳƴŀǳǘŞ ŘΩ!ƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ ǊŜǘŜƴǳŜ ǇƻǳǊ ƭϥƛƴǾŜƴǘŀƛǊŜ ŀƴnuel étant inférieure à 

2%.3 

 

État de la production de LLS sur les 6 dernières années 

 

Source : Evolution du parc de logements locatifs sociaux sur les communes soumises à la loi SRU / RPLS 2017 

 

                                                           

3 Extrait du bilan PLH 2011-2016 paru en septembre 2017 
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ЗГ Eohs - Adequation 

 

tǊƻŘǳƛǊŜ Řǳ ƭƻƎŜƳŜƴǘ ǎƻŎƛŀƭ ƴΩŜǎǘ Ǉŀǎ ƭΩŜƴƧŜǳ ǇǊƛƻǊƛǘŀƛǊŜ du territoire au vu des problématiques importantes sur 

le parc existant : parc ancien, dégradé et vacant. tŀǊ ŀƛƭƭŜǳǊǎΣ ƭŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ŘŜ ƭΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ ƴΩŜǎǘ Ǉŀǎ 

considéré comme un territoire tendu au sens de la loi. Les communes assujetties sont donc exemptées de leurs 

obligations en matière de logements locatifs sociaux.  

Parallèlement à la construction neuve, le renouvellement du parc est passé par la réhabilitation de 150 

logements sociaux et la démolition de 245 logements sociaux.   . 

 

Des efforts fournis sur le territoire mais des contraintes à produire du logement social 

 

aŀƭƎǊŞ ƭŜǎ ǘŜƴŘŀƴŎŜǎ ŘŞƳƻƎǊŀǇƘƛǉǳŜǎ Ŝƴ ōŀƛǎǎŜ Ŝǘ ƭŀ ŦŀƛōƭŜǎǎŜ ŘŜǎ ōŜǎƻƛƴǎ Ŝƴ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎΣ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ 

ŎƻƳƳǳƴŜǎ Ŝǘ ƭΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ ƻƴǘ ŀŎŎƻƳǇŀƎƴŞ ƭŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘΩǳƴŜ ƻŦŦǊŜ ǎƻŎƛŀƭŜ :  

} Le PLH subventionne à hauteur de нлллϵ chaque logement neuf ou réhabilité. [ΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ ŀ ǾŜǊǎŞ ǳn 

ǘƻǘŀƭ ŘŜ тон ллл ϵ ŘŜ ǎǳōǾŜƴǘƛƻƴǎ ǇƻǳǊ осс ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ƴŜǳŦǎ ou réhabilités sur le PLH 3 

} Le PLH accorde des ƎŀǊŀƴǘƛŜǎ ŘΩŜƳǇǊǳƴǘΦ мрлл ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ǎƻŎƛŀǳȄ ƻƴǘ ōŞƴŞŦƛŎƛŞ ŘŜ ŎŜǘ ŀŎŎƻƳǇŀƎƴŜƳŜƴǘΦ  

} Les communes programment des logemenǘǎ ǎƻŎƛŀǳȄ Řŀƴǎ ƭŜǳǊ ǇǊƻƧŜǘ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ 

} Quelques communes rurales mettent à disposition des logements communaux avec un niveau de loyer 

équivalent voire inférieur au logement social. Lƭ ǎΩŀƎƛǘ ǎƻǳǾŜƴǘ ŘΩŀƴŎƛŜƴǎ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ŘΩƛƴǎǘƛǘǳǘŜǳǊǎ ƻǳ ŘŜǎ 

logements au-dessus de bâtiments communaux. Ces logements de petites typologies permettent de 

répondre aux demandes de jeunes, de ménages divorcés.  

 

Néanmoins, malgré ces efforts, le territoire se heurte à de nombreuses contraintes :  

} Les enjeux forts sur le parc social existant induisent un investissement important des bailleurs au 

détriment du développement neuf. 

} Les difficultés à attirer de nouveaux opérateurs sociaux et à diversifier le paysage des bailleurs sociaux au 

Ǿǳ Řǳ ƳŀƴǉǳŜ ŘΩŀǘǘǊŀŎǘƛǾƛǘŞ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ. 

} La détente du parc social touché par la vacance, une mobilité importante et une déqualification du parc 

ancien face au parc neuf (effets de concurrence entre les parcs) 
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ЗД Eohs - Adequation 

 

2.3 - ¦ƴ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ǳǊōŀƛƴ ǉǳƛ ŞǾƻƭǳŜ ǾŜǊǎ ǳƴŜ ǇǊƻŘǳŎǘƛƻƴ Ǉƭǳǎ ŞŎƻƴƻƳŜΣ Ǉƭǳǎ 
ŘŜƴǎŜ  

 

Un développement urbain économe en espace prescrit par le SCoT 

 

 

[Ŝ {/ƻ¢ Řǳ tŀȅǎ ŘΩ!ǳǘŀƴ Ŝǎǘ ŀŎǘǳŜƭƭŜƳŜƴǘ Ŝƴ ŎƻǳǊǎ ŘŜ ǊŞǾƛǎƛƻƴΦ  

Son ambition est de ŘŞǾŜƭƻǇǇŜǊ ǳƴŜ ǇƻƭƛǘƛǉǳŜ ŘŜ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ Ǉƭǳǎ ŞŎƻƴƻƳŜ Ŝǘ Ǉƭǳǎ ǎƻƭƛŘŀƛǊŜ Ŝƴ ǊŞŀŦŦƛǊƳŀƴǘ ƭŜǎ 

pôles dans leur fonction de centralité (mixités des fonctions : services, habitat, équipements, ŎƻƳƳŜǊŎŜǎΣ Χ) ; 

autour de 3 grands objectifs.  
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ЗЕ Eohs - Adequation 

 

 

 

¢ŀōƭŜŀǳ ƛƴŘƛŎŀǘƛŦ ŘŜ ǊŞǇŀǊǘƛǘƛƻƴ ŘŜǎ ƻōƧŜŎǘƛŦǎ ŘŜ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ Ŝǘ ŘŜ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ŘΩŜǎǇŀŎŜ ǇƻǳǊ 

le logement 

 
Source : Scot tŀȅǎ ŘΩ!ǳǘŀƴ- 5ƻŎǳƳŜƴǘ ŘΩhǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴ Général ς document approuvé le 24 janvier 2011 
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ЗЖ Eohs - Adequation 

 

5Ŝǎ ǇǊŞŎƻƴƛǎŀǘƛƻƴǎ ǊŜǇǊƛǎŜǎ Řŀƴǎ ƭŜǎ ŘƻŎǳƳŜƴǘǎ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ Ƴŀƛǎ ǉǳƛ ƛƴǉǳƛŝǘŜƴǘ ƭΩŀǘǘǊŀŎǘƛǾƛǘŞ 

pérenne du territoire  

 

Afin de se mettre en conformité avec le SCoT, 6 PLU ont été révisés Τ ŘΩŀǳǘǊŜǎ ǎƻƴǘ Ŝƴ ŎƻǳǊǎ ŘŜ ǊŞǾƛǎƛƻƴΦ [Ŝǎ 

ŎƻƳƳǳƴŜǎ ŀǊōƛǘǊŜƴǘ ƭŜǎ ǇƻǘŜƴǘƛŜƭǎ ŦƻƴŎƛŜǊǎΣ ŦŜǊƳŜƴǘ Ł ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ǳƴŜ ǇŀǊǘƛŜ ŘΩŜƴǘǊŜ ŜǳȄΣ ǇǊƻƎǊŀƳƳŜƴǘ ŘŜǎ 

ƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴǎ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ƭƻǊǎǉǳŜ ŎŜla leur est possible.  

 

 

 

Les communes ont exprimé leurs inquiétudes face aux prescriptions du SCoT :  

} [Ωattractivité pérenne des territoires communaux en diminuant le développement et donc le potentiel 

ŘΩŀŎŎǳŜƛƭ ŘŜ ƴƻǳǾŜƭƭŜǎ ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴǎ 

} Le maintien et la « survie » de leurs équipements publics. En réduisant le développement de leurs 

ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜǎΣ ƭŜǎ ŎƻƳƳǳƴŜǎ ŀŎŎǳŜƛƭƭŜƴǘ Ƴƻƛƴǎ ŘŜ ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴǎ ǊŜƳŜǘǘŀƴǘ Ŝƴ ŎŀǳǎŜ ƭŜ ōŜǎƻƛƴ ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ 

publics scolaires, sportifs ou culturels. 

} Les exigences du SCoT demandent ŀǳȄ ŎƻƳƳǳƴŜǎ ŘΩŞǘǳŘƛŜǊ Ǉƭǳǎ ǇǊŞŎƛǎŞƳŜƴǘ ƭŜǳǊ ǎǘǊŀǘŞƎƛŜ ŦƻƴŎƛŝǊŜΦ [ŀ 

ǇƭǳǇŀǊǘ ŘΩŜƴǘǊŜ ŜƭƭŜǎ ƴŜ ǇƻǎǎŝŘŜ ƴƛ ƭŜǎ ŎƻƳǇŞǘŜƴŎŜǎ ƴƛ ƭŜǎ ƳƻȅŜƴǎ ƘǳƳŀƛƴǎκŦƛƴŀƴŎƛŜǊǎ ƴŞŎŜǎǎŀƛǊŜǎ ǇƻǳǊ ƭŜ 

faire. 

} Les communes ont peu de réserves foncières faute de moyens financiers suffisants et subissent « le bon 

vouloir η ŘŜǎ ǇǊƻǇǊƛŞǘŀƛǊŜǎ ŦƻƴŎƛŜǊǎΦ [Ω9tC Ŝǎǘ ǳƴ ƻǳǘƛƭ ƧǳƎŞ ƛƴǘŞǊŜǎǎŀƴǘ Ł ƳƻōƛƭƛǎŜǊΦ  
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ЗЗ Eohs - Adequation 

 

[Ωǳƴ ŘŜǎ ŜƴƧŜǳȄ Řǳ t[I Ŝǎǘ ŘŜ ƳŜǘǘǊŜ Ł ŘƛǎǇƻǎƛǘƛƻƴ ǳƴŜ ŀƛŘŜ Ŝƴ ǘŜǊƳŜǎ ŘΩƛƴƎŞƴƛŜǊƛŜ ŀǳǇǊŝǎ ŘŜǎ ŎƻƳƳǳƴŜǎ afin 

de les accompagner sur :  

} La mobilisation des propriétaires, des opérateurs  

} La programmation des tènements fonciers,  

} Une meilleure connaissance et utilisation des outils fonciers. 

 

¦ƴ ǇƻǘŜƴǘƛŜƭ ŦƻƴŎƛŜǊ ƛƳǇƻǊǘŀƴǘ Ł ǇǊƛƻǊƛǎŜǊ ŀǳǘƻǳǊ ŘΩǳƴŜ ǎǘǊŀǘŞƎƛŜ ŦƻƴŎƛŝǊŜ  

 

Une étude spécifique a été ƭŀƴŎŞŜ Řŀƴǎ ƭŜ ŎŀŘǊŜ Řǳ ǇǊŞŎŞŘŜƴǘ t[I ǎǳǊ ƭŀ ŘŞŦƛƴƛǘƛƻƴ ŘΩǳƴŜ ǎǘǊŀǘŞƎƛŜ ŦƻƴŎƛŝǊŜΦ 9ƭƭŜ 

ŀ ǇŜǊƳƛǎ ŘŜ ŎǊŞŜǊ ǳƴ ƛƴǾŜƴǘŀƛǊŜ ŘŜǎ ǎƛǘŜǎ ƳƻōƛƭƛǎŀōƭŜǎ ǇƻǳǊ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ Ŝǘ ŘΩŀōƻǳǘƛǊ Ł ǳƴ ǊŞŦŞǊŜƴǘƛŜƭ ŦƻƴŎƛŜǊΦ 

Les entretiens réalisés, dans le cadre du présent diagnostic ŀǾŜŎ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ŎƻƳƳǳƴŜǎ, ont actualisé les 

données foncières datant de 2013.  

 

Etat des potentialités foncières sur le territoire : une réduction du potentiel foncier dans les documents 

ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ Ƴŀƛǎ ǳƴ ǇƻǘŜƴǘƛŜƭ ŜƴŎƻǊŜ ƛƳǇƻǊǘŀƴǘ 

(Attention : la cƻƳƳǳƴŜ ŘŜ /ŀǎǘǊŜǎ ƴΩŀ Ǉŀǎ ŞǘŞ ŀŎǘǳŀƭƛǎŞŜ faute de données disponibles) 

 

Communes 
Hectares 

abandonnés depuis 
2013 (ha) 

Foncier potentiel 
disponible pour de 
ƭΩƘŀōƛǘŀǘ όƘŀύ 

Projets réalisés ou 
engagés depuis 

2013 (ha) 
Total général 

Aiguefonde 
 

5,18 1,35 6,53 

Aussillon 
 

24,96 
 

24,96 

Boissezon 
 

4,29 
 

4,29 

Castres 
 

300,36 
 

300,36 

Labruguière 72,38 20,73 
 

93,11 

Lagarrigue 2,1 29,85 6,6 38,72 

Mazamet 5,17 22,74 12,4 40,31 

Navès 0,6 31,11 0,5 32,21 

Noaillhac 3,28 
 

3,7 6,98 

Payrin Augmontel 
 

21,28 2,92 25,61 

Pont de Larn 7,7 8 
 

16,43 

Saint Amans Soult 0,17 18,44 1,04 19,65 

Valdurenque 
 

7,77 1,11 9,08 

Total général 91,4 494,71 29,62 618,24 

Source : entretiens communaux réalisés entre juin et septembre 2018 

 

Le potentiel foncier disponible est important. 

{ǳǊ ƭŜǎ слс ƘŜŎǘŀǊŜǎ ŘƛǎǇƻƴƛōƭŜǎ ƛŘŜƴǘƛŦƛŞǎ Ŝƴ нлмо ǇƻǳǊ ŘŜ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ soit plus de 200 sites, 
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ЗИ Eohs - Adequation 

 

} 91.4 hectares ont été abandonnés  

} 29.62 hectares ont été réalisés soit environ 395 logements réalisés (calcul selon la formule du SCoT 1 

logement = 750m²) 

 

tŀǊƳƛ ƭŜǎ ǎƛǘŜǎ ƛŘŜƴǘƛŦƛŞǎΣ ол ƳƻōƛƭƛǎŜƴǘ ƭΩ9tC Υ мл ƻƴǘ ŞǘŞ ŀŎǉǳƛǎ Ŝǘ нл ǎƻƴǘ Ŝƴ ǾŜƛƭƭŜΦ [Ω9tC Ŝǎǘ ǳƴ ƻǳǘƛƭ ǇŜǳ 

utilisé par le territoire pour constituer des réserves foncières en habitat.  

En 2018, un potentiel foncier de près de 495 ha est destiné Ł ŘŜ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ ǎƻƛǘ ǳƴ ǇƻǘŜƴǘƛŜƭ ŘŜ с 600 logements.  

Aucune indication de programmation (forme urbaine, nombre de logements, type de logements) ou 

ŘΩŞŎƘŞŀƴŎŜ ƴΩŀ ŞǘŞ ŦƻǳǊƴƛŜΦ 5Ŝ ƳşƳŜΣ ǳƴŜ ǇŀǊǘ ƛƳǇƻǊǘŀƴǘŜ ŘŜ ŎŜ ǇƻǘŜƴǘƛŜƭ Ŝǎǘ Ŝƴ ȊƻƴŜ !¦ ǾƻƛǊŜ н!¦Φ  

 

[ΩŜƴƧŜǳ actuel est de :  

} Prioriser les fonciers stratégiques mobilisables dans le temps et sur le territoire en fonction des priorités de 

développement communautaire 

} Et de définir une programmation de logements plus précise sur ces fonciers. 

} De ǎǳƛǾǊŜ Ŝǘ ŘŜ ǇƛƭƻǘŜǊ ƭŜ ǇƻǘŜƴǘƛŜƭ ŦƻƴŎƛŜǊ ŘƛǎǇƻƴƛōƭŜ Ǿƛŀ ǳƴ ƻǳǘƛƭ ŘΩƻōǎŜǊǾŀǘƛƻƴ 

 

Une stratégie de développement communautaire à renforcer  

 

aŀƭƎǊŞ ƭŀ ŦƻǊƳŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴŜ ǇƻƭƛǘƛǉǳŜ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ŎƻƳƳǳƴŀǳǘŀƛǊŜ Ŝǘ ǎŀ ŘŞŎƭƛƴŀƛǎƻƴ Ŝƴ ƻǳǘƛƭǎ ƻǇŞǊŀǘƛƻƴƴŜƭǎΣ ƭŜ 

dévŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ǳǊōŀƛƴ ŘŜ ƭΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ ƳŀƴǉǳŜ ŘΩǳƴŜ Ǿƛǎƛƻƴ ŎƻƳƳǳƴŀǳǘŀƛǊŜΦ  

} Le développement et la définition des projets se réalisent Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ŎƻƳƳǳƴŀƭŜ ŀǾŜŎ ƭŜǎ ƳƻȅŜƴǎ ƭƛƳƛǘŞǎ 

des communes. 

} [Ŝǎ ǇǊŞŎƻƴƛǎŀǘƛƻƴǎ ŘŜ ƭΩŞǘǳŘŜ ŦƻƴŎƛŝǊŜ ǊŞŀƭƛǎŞŜ Ŝƴ нлмо ƴΩƻƴǘ Ǉŀǎ ƻǳ ǇŜǳ ŞǘŞ ƳƛǎŜǎ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ. Les outils 

ŦƻƴŎƛŜǊǎ ǎƻƴǘ Ƴŀƭ Ŏƻƴƴǳǎ Ŝǘ ŘƻƴŎ ǇŜǳ ǳǘƛƭƛǎŞǎΦ [Ŝǎ ŎƻƳƳǳƴŜǎ ƳŀƴǉǳŜƴǘ ŘΩƛƴƎŞƴƛŜǊƛŜ ǇƻǳǊ ŀƭƭŜǊ Ǉƭǳǎ ƭƻƛƴ 

Řŀƴǎ ƭŀ ŘŞŦƛƴƛǘƛƻƴ ŘΩǳƴŜ ǾǊŀƛŜ ǎǘǊŀǘŞƎƛŜ ŦƻƴŎƛŝǊŜΦ  

} LΩ9tC Ŝǎǘ ǎƻǳǎ-mobilisé pour créer des réserves foncières.  

} LŜǎ ǇǊƻƧŜǘǎ ŘŜǎ ŎƻƳƳǳƴŜǎ Ŝǘ ƭŜ ǇƻǘŜƴǘƛŜƭ Ł ǾŜƴƛǊ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ƴΩŜǎǘ Ǉŀǎ ǇŀǊǘŀƎŞ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ŘŜ 

ƭΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ ŜƴƎŜƴŘǊŀƴǘ ŘŜǎ ǊƛǎǉǳŜǎ ŘŜ ŎƻƴŎǳǊǊŜƴŎŜ ŜƴǘǊŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜǎ ƻǳ ŘΩŀōŀƴŘƻƴ ŘŜ ǇǊƻƧŜǘǎ ƻǳ 

ŘΩŀƭƭƻƴƎŜƳŜƴǘ ŘŜ ŘŞƭŀƛ ŘŜ ǎƻǊǘƛŜ ŘΩǳƴŜ ƻǇŞǊŀǘƛƻƴΦ 

} Les révisions ŘŜǎ ŘƻŎǳƳŜƴǘǎ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ ǎŜ ǊŞŦƭŞŎƘƛǎǎŜƴǘ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ƭƻŎƻ-locale sans ouverture aux 

communes voisines.  

 

Une vision plus communautaire du développement permettrait :  

} 5ΩƛŘŜƴǘƛŦƛŜǊ des secteurs à enjeux et prioritaires pour le développement. Ces secteurs permettraient de 

ǊŞǇƻƴŘǊŜ ŀǳȄ ŀƳōƛǘƛƻƴǎ ŘΩŞǉǳƛƭƛōǊŜ ŘŜ ƭΩƻŦŦǊŜ ǎǳǊ ƭŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ et de prendre en compte les fonctions 

ǳǊōŀƛƴŜǎ ŘŜǎ ŎƻƳƳǳƴŜǎ Ŝƴ ŀŘŞǉǳŀǘƛƻƴ ŀǾŜŎ ƭŜǳǊǎ ŎŀǇŀŎƛǘŞǎ ŘΩaccueil. Cela limiterait les effets de 

concurrence sur le territoire.  
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} 5ΩŀƳŞƭƛƻǊŜǊ ƭΩŜŦŦƛŎŀŎƛǘŞ ŘŜǎ ŀŎǘƛƻƴǎ Ŝƴ Ŏƛōƭŀƴǘ ƳƛŜǳȄ ƭŜǎ ƻǳǘƛƭǎ Ł ƳƻōƛƭƛǎŜǊΣ Ŝƴ Ƴǳǘǳŀƭƛǎŀƴǘ ƭŜǎ ƳƻȅŜƴǎ Ŝǘ 

compétences sur des problématiques fléchées au lieu de disperser de petites actions de manière éparse 

sur le territoire 

} 5ΩƻǇǘƛƳƛǎŜǊ ƭΩŜŦŦƛŎƛŜƴŎŜ Řǳ t[I Ŝǘ ŘΩŜƴ ŘǊŜǎǎŜǊ ǳƴ ōƛƭŀƴ Ǉƭǳǎ ǇǊŞŎƛǎΦ 
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3. Un parc existant en difficulté malgré les moyens mis en 
ǆǳǾǊŜ  
 

/Ŝ ǉǳΩƛƭ Ŧŀǳǘ ǊŜǘŜƴƛǊ : 

} Un parc de logements ancien, individuel et marqué par la vacance 

} Une problématique de parc dégradé assez généralisée et des centres-ōƻǳǊƎ Ŝƴ ǇŜǊǘŜ ŘΩŀǘǘǊŀŎǘƛǾƛǘŞ 

} Plusieurs OPAH communautaires, des actions communales complémentaires mais des enjeux encore 

importants 

} ¦ƴ ǇŀǊŎ ǎƻŎƛŀƭ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ ǘƻǳŎƘŞ ǇŀǊ ŘŜǎ ǎƛǘǳŀǘƛƻƴǎ ŘΩƛƴŎƻƴŦƻǊǘ  

} Des actions engagées en faveur du parc HLM nécessitant une animation partenariale forte  

[Ŝǎ ŜƴƧŜǳȄ Ŝƴ ǘŜǊƳŜǎ ŘΩƘŀōƛǘŀǘ : 
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оΦм ς ¦ƴ ǇŀǊŎ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ŀƴŎƛŜƴǎ Ŝƴ ǇŜǊǘŜ ŘΩŀǘǘǊŀŎǘƛǾƛǘŞ 

 

Un parc de logements concordant avec le profil périurbain du territoire 

 

Des résidences principales individuelles et occupées par des propriétaires occupants 

En 2015, la CACM comptait 42 343 logements, dont plus de la moitié se trouve à Castres (53%). Depuis 2010, le 

ǇŀǊŎ ǎΩŜǎǘ ǊŜƴŦƻǊŎŞ ŘŜ м нсл ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ soit une hausse de +3%. 

[Ŝ ǇŀǊŎ ŘŜ ƭΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ Ŝǎǘ ǇǊƛƴŎƛǇalement composé à 71% de logements individuels, (soit 29 913 

ƭƻƎŜƳŜƴǘǎύ ŎƻƴǘǊŜ нф҈ ŘΩŀǇǇŀǊǘŜƳŜƴǘǎ Ŝƴ нлмрΦ  

 

 Volume de 
logements 
en 2015 

Evolution 
annuelle 

logements 
2010-2015 

Résidences 
principales et 
(%) en 2015 

Evolution 
annuelle 
RP 2010-

2015 

Résidences 
secondaires 

et (%) en 2015 

Evolution 
annuelle 
RS  2010-

2015 

Logements 
vacants et 

(%) en 2015 

Evolution 
annuelle 

2010-
2015 

CACM 
42 343 + 0.6% 

36 376 
(86%) 

+0.4% 1 128 (3%) -0.9% 4 739 (11%) +2,2% 

CC Sor et 
Agout 

10 715 + 1.6% 9 345 (87%) +1.7% 510 (5%) -0.7% 860 +2,4% 

CC Thoré 
Montagne 

Noire 
3 384 +0.5% 2 338 (69%) +0.1% 618 (18%) -1.3% 429 +6,9% 

Tarn 
207 385 +1% 

173 028 
(83%) 

+1.0% 15 242 (7%) +0.7% 19 115 +2,0% 

Source : Insee 2015 

 

Il est principalement occupé par des propriétaires occupants. Plus de 6 logements sur 10 sont habités par leur 

propriétaire. Un quart du parc est occupé par des locataires du parc privé et 10% par des locataires du parc 

public.   
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ЗМ Eohs - Adequation 

 

 Propriétaires 
occupants et % 

en 2015 

Evolution 
annuelle 

2010-2015 
(%) 

Locataires 
privés et % en 

2015 

Evolution 
annuelle 

2010-2015 
(%) 

Locataires HLM 
et % en 2015  

Evolution 
annuelle 

2010-2015 
(%) 

CACM 22 940 (63%) +0.3% 9 031 (25%) +1.7% 3 752 (10%) -2.8% 

CC Sor et 
Agout 

7 113 (76%) +1.3% 1 854 (20%) +1.7% 175 (2%) +10% 

CC Thoré 
Montagne 

Noire 
1917 (82%) +0.1% 300 (13%) +1.9% 75 (3%) -4% 

Tarn 115 954 (67%) +0.1% 41 340 (24%) +1.1% 11 984 (7%) -0.3% 

Source : Insee 2015 

 

Un parc spécifié selon les secteurs géographiques contribuant aux différences de peuplement 

observées sur le territoire  

  

S

ource : Insee 2015 

 

} Un parc collectif supérieur dans les villes urbaines. Le parc collectif est concentré dans les villes de Castres 

et Mazamet, ce qui explique la présence de plus petites typologies (1 résidence principale sur 3) Ŝǘ ŘΩǳƴŜ 

part supérieure de locataires. Ces communes proposent donc un parc de logements plus diversifié, 

ŎƻƳǇƻǎŞ ŘΩǳƴŜ ƻŦŦǊŜ Ŝƴ ŀŎŎŜǎǎƛƻƴκƭƻŎŀǘƛƻƴ Ŝǘ ŘŜ ƳŀƛǎƻƴǎκŀǇǇŀǊǘŜƳŜƴǘǎ permettant de réaliser le 

parcours résidentiel des ménages.  

} Un parc plus monotype dans les communes rurales. En dehors des communes urbaines, le parc est 

composé de maisons. Les ménages sont plutôt des propriétaires occupants des maisons T4 et plus.  
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ИГ Eohs - Adequation 

 

 

Un parc fortement touché par la vacance  

 

Une vacance élevée et en croissance 

La vacance est élevée et en hausse sur le territoire. Elle concerne 4 739 logements, soit 11% du parc en 2015. 

Elle est en augmentation depuis 2010 : + 1.86% par an sur la CACM contre +1.68%/an sur le Tarn. Le nombre de 

logements vacants augmentent plus vite que le nombre de nouvelles résidences principales.  

La hausse de la vacance concerne toutes les communes sauf Mazamet, Labruguière, Lagarrigue et Navès dont 

le parc de logements vacants a diminué mais sur des volumes très faibles. 
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ИД Eohs - Adequation 

 

 

 

Castres concentre 60% de la vacance de ƭΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴΦ [Ŝ ǾƻƭǳƳŜ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ a augmenté de 20% entre 

2010 et 2015 ; soit 464 logements vacants supplémentaires soit une croissance de +3.03%/an 

La vacance a diminué sur la commune de Mazamet passant de 15% à 12% entre 2010 et 2015 soit 162 

logements vacants en moins (-3.38% de diminution chaque année).  

 

Une vacance qui ne touche pas seulement les logements médiocres 

60% des logements vacants sont collectifs.  

38% des logements vacants ont été construits avant 1950. La vacance touche davantage les logements 

anciens Υ нн҈ ŘŜǎ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ŘΩŀǾŀƴǘ мфмр Ŝǎǘ ǾŀŎŀƴǘ ŎƻƴǘǊŜ тΦп҈ ǇŀǊƳƛ ƭŜǎ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ŎƻƴǎǘǊǳƛǘǎ ŀǇǊŝǎ мффуΦ 

 

50% des logements vacants sont des T3 et T4.  

 

Enfin, 12% des logements vacants sont sans confort. 

Ainsi, la vacance de longue durée ne touche pas 

uniquement les biens médiocres ou dégradés mais 

aussi les logements de moyenne voire de bonne 

qualité en raison de la faible demande. Les 

logements vacants présentent des logements au « confort partiel η ŎΩŜǎǘ-à-ŘƛǊŜ ǉǳΩƛƭ ƴŜ ŘƛǎǇƻǎŜ Ǉŀǎ ŘŜ 

baignoire, de douche ou de toilettes affectés au logement.  

 

11%

19%

25%

25%

14%
6%

Typologies des logements vacants sur la CACM
source : FILOCOM - 2015

T1 T2 T3 T4 T5 T6 et +



Elaboration du 4eme tǊƻƎǊŀƳƳŜ [ƻŎŀƭ ŘŜ ƭΩIŀōƛǘŀǘ ŘŜ ƭΩAgglomération de Castres-Mazamet 

 
 

 

ИЕ Eohs - Adequation 

 

La vacance sur le territoire de la CACM se compose de logements collectifs de grandes typologies de 

moyenne et de bonne qualité. Cette situation ǇŜǳǘ ǎΩŜȄǇƭƛǉǳŜǊ ǇŀǊ ƭŀ ŎƻƴŎǳǊǊŜƴŎŜ Řǳ ǇŀǊŎ ƴŜǳŦ ƛƴŘƛǾƛŘǳŜƭ Ŝƴ 

périphérie des villes-centres ou dans les communes rurales et par la vétusté du parc ancien ne répondant 

plus aux attentes des ménages. Dans un contexte de marché immobilier détendu, les ménages ont un large 

choix et des exigences plus élevées.  

 

Une vacance aux situations multiples appelant des interventions spécifiques  

Lors des entretiens avec les élus, ces derniers ont confirmé la multiplicité des situations de ǾŀŎŀƴŎŜ ǉǳΩƛƭ Şǘŀƛǘ 

possible de rencontrer sur les centres-bourg notamment. La vacance renvoie à des réalités multiples et ne peut 

pas ainsi être traitée de manière uniforme : 

} La dégradation de la qualité de certains biens anciens, impropres à la location ou mis en concurrence avec 

des logements neufs de meilleure qualité, conjuguée à des difficultés financières rencontrées par certains 

propriétaires pour entreprendre des travaux 

} La localisation et la nature de certains biens (communes sans services de proximité ou faiblement reliés à 

des axes de transports, logements sans extérieur ou en immeuble sans ascenseur au-delà du 3ème étage, 

ΧύΦ 

} Un décalage entre les biens proposés et la réalité du marché local (marqué notamment par des prix élevés) 

} Le comportement « frileux » voire la rétention de certains propriétaires bailleurs qui ne souhaitent pas 

louer leurs biens à cause - entre autres - ŘŜ ƭŀ ǊŜŎǊǳŘŜǎŎŜƴŎŜ ŘŜǎ ǊƛǎǉǳŜǎ ŘΩƛƳǇŀȅŞǎ 

} Des problèmes de succession ; et le vieillissement de la population, les personnes âgées se retrouvent dans 

des infrastructures spécialisées et conservent leur logement. 

 

Un parc ancien et de qualité médiocre 

 

Des situations de précarités énergétiques  

La précarité énergétique peut se définir comme 

ƭŀ ŘƛŦŦƛŎǳƭǘŞΣ ǾƻƛǊŜ ƭΩincapacité à pouvoir chauffer 

correctement son logement et ceci à un coût 

acceptable. Un ménage peut être considéré en 

précarité énergétique lorsque son budget 

consacré à la consommation énergétique est 

supérieur à 10% du budget total.  

[Ŝ ǇŀǊŎ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭΩŀƎƎƭomération est 

ancien et donc potentiellement énergivore. Plus 

de la moitié des logements (52%) a été construite 

avant 19745.  

! ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ŘŜ ƭΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴΣ ŎΩŜǎǘ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ 

                                                           

5 мфтп ŎƻǊǊŜǎǇƻƴŘ Ł ƭΩŀƴƴŞŜ ŘŜ mise en application des premières règlementations thermiques 



Elaboration du 4eme tǊƻƎǊŀƳƳŜ [ƻŎŀƭ ŘŜ ƭΩIŀōƛǘŀǘ ŘŜ ƭΩAgglomération de Castres-Mazamet 

 
 

 

ИЖ Eohs - Adequation 

 

de Mazamet qui possède le parc le plus ancien (et potentiellement le plus énergivore) avec 72% des logements 

construits avant 1970. Le parc est également relativement ancien sur les communes urbaines et périurbaines 

όǊŜǎǇŜŎǘƛǾŜƳŜƴǘ пт҈ Ŝǘ по҈ ŘŜǎ ǊŞǎƛŘŜƴŎŜǎ ǇǊƛƴŎƛǇŀƭŜǎ ǉǳƛ ŘŀǘŜƴǘ ŘΩŀǾŀƴǘ мфтлύΦ  

Enfin, les communes rurales se caractérisent par un parc plus récent puisque 34% des résidences principales 

ŘŀǘŜƴǘ ŘΩŀǇǊŝǎ мффл όŎƻƴǘǊŜ му҈ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ŘŜ ƭΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴύΦ  

 

Au total, 6 021 ménages6 sont éligibles aux aides 

ŘŜ ƭΩ!b!I όŘƻƴǘ о спф ŎƻƴǎƛŘŞǊŞǎ ŎƻƳƳŜ 

ǇǊƛƻǊƛǘŀƛǊŜǎύΦ tǊŝǎ ŘŜ нлл ŘΩŜƴǘǊŜ ŜǳȄ ǾƛǾŜƴǘ Řŀƴǎ 

des logements classé 7-8 soit en mauvais état. Ces 

chiffres confirment que le parc locatif privé joue 

un rôle de parc social « de fait » et ǉǳΩƛƭ Ŝǎǘ ŘƻƴŎ 

très probable de recenser un nombre non 

négligeable de situations de précarité 

énergétique. 

 

 

 

En croiǎŀƴǘ ƭΩŃƎŜ Řǳ ǇŀǊŎ Ŝǘ ƭŜ ŎƭŀǎǎŜƳŜƴǘ ŞƴŜǊƎŞǘƛǉǳŜ ŘŜǎ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎΣ ƛƭ Ŝǎǘ ǇƻǎǎƛōƭŜ ŘΩŜǎǘƛƳŜǊ ƭŜ ǇŀǊŎ 

potentiellement énergivore sur la CACM :  

 

 

[Ŝ ŎǆǳǊ Řǳ ǎǳƧŜǘ ǎŜ ǎƛǘǳŜ ǎǳǊ ƭŜǎ ǇŀǊŎǎ ƭŜǎ Ǉƭǳǎ ŀƴŎƛŜƴǎ : ул҈ Řǳ ǇŀǊŎ ŘŜ ƭΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ est considéré comme 

énergivore soit 29 500 logements ; avec une problématique importante sur Mazamet, Castres. Les volumes 

sont colossaux.  

{ƛ ǳƴŜ ǇŀǊǘƛŜ ŘŜ ŎŜ ǇŀǊŎ ŀ Ǉǳ ōŞƴŞŦƛŎƛŜǊ ŘŜ ǘǊŀǾŀǳȄ ŘΩŀƳŞƭƛƻǊŀǘƛƻƴ ǘƘŜǊƳƛǉǳŜ όŘƛŦŦƛŎƛƭŜƳŜƴǘ ǉǳŀƴǘƛŦƛŀōƭŜύΣ ƭŜ 

potentiel ŘŜ ǊŞƴƻǾŀǘƛƻƴ ǊŜǎǘŜ ƛƳǇƻǊǘŀƴǘΦ vǳΩŜǎǘ ŎŜ ǉǳƛ ŀ ŘŞƧŁ ŞǘŞ ǊŞƴƻǾŞ ŘǳǊŀƴǘ ƭŜǎ ht!I ǇǊŞŎŞŘŜƴǘǎ ? 

 

                                                           

6 Observatoire de la CACM , FILOCOM 2015 ς Maj mai 2017 
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ИЗ Eohs - Adequation 

 

Une problématique dȭÈÁÂÉÔÁÔ ÉÎÄÉÇÎÅ 

Nota Bene Υ ƭŜǎ ŘƻƴƴŞŜǎ ŘƛǎǇƻƴƛōƭŜǎ ǎǳǊ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ ƛƴŘƛƎƴŜ ǎƻƴǘ ŀƴŎƛŜƴƴŜǎ όнлммύ Ŝǘ ƴŜ ǇŜǊƳŜǘǘŜƴǘ Ǉŀǎ ŘŜ 

qualifier de manière satisfaisante la situation actuelle. 

 

En 2011, la question du parc fragile est moins prégnante sur le territoire ŘŜ ƭΩagglomération par rapport au 

reste du département. 5ΩŀǇǊès les données Parc Privé Potentiellement Indigne 2011 (PPPI7), 2 015 logements 

étaient concernés soit 9% des résidences principales du parc, taux inférieur à la moyenne départementale 

(9,5% sur le Tarn).  

 

 

[ΩƘŀōƛǘŀǘ ƛƴŘƛƎƴŜ ǊŜŎƻǳǾǊŀƛǘ ǇƭǳǎƛŜǳǊǎ ǎƛǘǳŀǘƛƻƴǎ :  

} Des ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ŀƴŎƛŜƴǎ Řŀǘŀƴǘ ŘΩŀǾŀƴǘ мфрл (64% du PPPI) 

} Des maisons (56% du PPI) 

} Des logements entre 55 et plus de 94m² et notamment des 75/94m² alors que dans le Tarn, 31% du PPPI 

est supérieur à 94m². 

} Des copropriétés (8% du PPPI contre 6% dans le Tarn) 

} Ces logements sont plus souvent occupés par des locataires (59.9%), notamment âgées (environ 1 107 

ménages âgés de plus de 60 ans). 

                                                           

7 Parc Privé Potentiellement Indigne : font partie du parc privé potentiellement indigne les résidences principales privées de 
catégorie cadastrale 6 occupées par un ménage au revenu fiscal de référence (RFR) inférieur à 70% du seuil de pauvreté et 
de catégories cadastrales 7 et 8, occupées par un ménage au RFR inférieur à 150% du seuil de pauvreté. La faible 
actualisation des classements des logements liée à la sous-déclaration des travaux ƴŞŎŜǎǎƛǘŜ ŘΩşǘǊŜ ǾƛƎƛƭŀƴǘ 
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ИИ Eohs - Adequation 

 

Parmi ces logements, ceux en catégorie 7 et 8 constituent le parc le plus dégradé au sein du PPPI et 

ǊŜǇǊŞǎŜƴǘŜƴǘ ƭŜǎ ǊƛǎǉǳŜǎ ŘΩƛƴǎŀƭǳōǊƛǘŞǎ ƭŜǎ Ǉƭǳǎ ƎǊŀƴŘǎΦ {ǳǊ ƭΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴΣ ƻƴ Řénombrait près de 539 

logements classés dans ces catégories en 2015 (source FILOCOM) dont 148 ménages présentaient des revenus 

inférieurs au seuil de pauvreté Τ ŎŜ ǉǳƛ ǊŜǇǊŞǎŜƴǘŜ ǳƴŜ ŜǎǘƛƳŀǘƛƻƴ Řǳ ƴƻȅŀǳ ŘǳǊ Řǳ tttL ŎΩŜǎǘ-à-dire les 

logements les plus vétustes dans lesquels vivent les ménages les plus précaires. Il concerne environ 5% du parc 

privé potentiellement indigne.  

 

[Ŝǎ ŎǆǳǊǎ ǳǊōŀƛƴǎ ŘŜǎ ǾƛƭƭŜǎ ŘŜ /ŀǎǘǊŜǎΣ !ǳǎǎƛƭƭƻƴΣ aŀȊŀƳŜǘ [ŀōǊǳƎǳƛŝǊŜ Ŝǘ .ƻƛǎǎŜȊƻƴ ǊŜǇǊŞǎŜƴǘŜƴǘ ǳƴ ŜƴƧŜǳ 

fort au regard de la concentration de logements potentiellement vétustesΦ /ΩŜǎǘ ƭŜ ǇŀǊŎ ƭƻŎŀǘƛŦ ǇǊƛǾŞ ǉǳƛ Ŝǎǘ ƭŜ 

plus touché dans les centres urbains et notamment celui de Castres. Près de 57% des logements 

potentiellement indignes sont concentrés à Castres (soit 1 666 logements).  

[Ŝ ǇŀǊŎ ǇǊƛǾŞ ǇƻǘŜƴǘƛŜƭƭŜƳŜƴǘ ƛƴŘƛƎƴŜ ǎΩŞǘŜƴŘ ŘŜ ƳŀƴƛŝǊŜ Ǉƭǳǎ ŘƛŦŦǳǎŜ Řŀƴǎ ƭŜǎ ŀǳǘǊŜǎ ŎƻƳƳǳƴŜǎ ŘŜ 

ƭΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴΦ Lƭ Ŝǎǘ ƻŎŎǳǇŞ ƳŀƧƻǊƛǘŀƛǊŜƳŜƴǘ ǇŀǊ ŘŜǎ ǇǊƻǇǊƛŞǘŀƛǊŜǎ ƻŎŎǳǇŀƴǘǎΣ ǎƻǳǾŜƴǘ ŃƎŞǎΦ  

 

Des copropriétés potentiellement fr agiles localisées dans la ville centre  

[Ŝ ŦƛŎƘƛŜǊ ŘŜ ǊŜǇŞǊŀƎŜ ŘŜǎ ŎƻǇǊƻǇǊƛŞǘŞǎ ŦǊŀƎƛƭŜǎ ŘŜ ƭΩ!ƴŀƘ ǇŜǊƳŜǘΣ Ł ǇŀǊǘƛǊ ŘΩǳƴŜ ǎŞǊƛŜ ŘΩƛƴŘƛŎŀǘŜǳǊǎ ŘŜ ǎƻǳǊŎŜ 

Filocom, de classer les copropriétés selon 4 catégories, de A à D, du plus faible potentiel de fragilité au plus 

ŦƻǊǘΦ [Ωƻǳǘƛƭ recense 264 ŎƻǇǊƻǇǊƛŞǘŞǎ ǇƻǘŜƴǘƛŜƭƭŜƳŜƴǘ ŦǊŀƎƛƭŜǎΣ ŎΩŜǎǘ-à-dire classées B, C ou D sur le territoire de 

Castres-Mazamet. 

Elles sont réparties de la manière suivante : 

} 118 copropriétés à surveiller (famille B) 

} 65 copropriétés vulnérables (famille C) 

} 81 copropriétés potentiellement fragiles (famille D) 

tƻǳǊ ƭΩŜǎǎŜƴǘƛŜƭΣ ŎŜǎ ŎƻǇǊƻǇǊƛŞǘŞǎ ǎƻƴǘ ƭƻŎŀƭƛǎŞŜǎ ǎǳǊ /ŀǎǘǊŜǎ Ŝǘ Mazamet. Elles sont majoritairement des petites 

unités puisque 85% compte entre 2 et 11 logements. Près de la moitié de ce potentiel concerne des 

copropriétés à dominante locative. Elles sont également anciennes puisque près de deux tiers sont construites 

avant 1949.  

Compte tenu de la fragilité présente sur les copropriétés, et des enjeux de réhabilitation du parc ancien 

identifié dans le précédent PLH,  Castres-aŀȊŀƳŜǘ !ƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ ŀ ŘΩƻǊŜǎ Ŝǘ ŘŞƧŁ Ƴƛǎ Ŝƴ ǇƭŀŎŜ ŘŜǎ ŘƛǎǇƻǎƛǘƛŦǎ 

pour répondre à ces enjeux. 
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ИЙ Eohs - Adequation 

 

оΦн- Χ ¦ƴŜ ǇƻƭƛǘƛǉǳŜ ŘΩƛƴǘŜǊǾŜƴǘƛƻƴ ŘȅƴŀƳƛǉǳŜ Ƴŀƛǎ ƛƴǎǳŦŦƛǎŀƴǘŜ ŀǳ Ǿǳ ŘŜ ƭΩŀƳǇƭŜǳǊ ŘŜǎ 
ōŜǎƻƛƴǎ  

 

Des outils communautaires en faveur de ƭΩŀƳŞƭƛƻǊŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ǉǳŀƭƛǘŞ ŘŜ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ 

 

Quatre OPAH communautaires ont été menéeǎ ǎǳǊ ƭŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ŘŜ ƭŀ /!/aΦ /Ŝǎ ƻǳǘƛƭǎ ƻƴǘ ǇŜǊƳƛǎ ŘΩŀƳŞƭƛƻǊŜǊ ƭŀ 

ǉǳŀƭƛǘŞ ŘŜ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ ǎǳǊ ƭŜǎ ǘƘŞƳŀǘƛǉǳŜǎ ŘŜ ƭΩŀǳǘƻƴƻƳƛŜκƳŀƛƴǘƛŜƴ Ł ŘƻƳƛŎƛƭŜ Ŝǘ ŘŜ ƭΩŞƴŜǊƎƛŜΦ  

5ŜǇǳƛǎ нллуΣ опл ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ƻƴǘ ōŞƴŞŦƛŎƛŞ ŘŜ ƭΩht!I ǎƻƛǘ по ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ŀƴƴǳŜƭǎΦ  

[Ŝǎ ǊŞǎǳƭǘŀǘǎ ŘŜ ƭΩht!I ǎƻƴǘ ǘǊŝǎ ǇƻǎƛǘƛŦǎ notamment auprès des propriétaires occupants. Les objectifs sont 

ŘΩŀƛƭƭŜǳǊǎ ŀƧǳǎǘŞǎ Ł ƭŀ ƘŀǳǎǎŜ ŀǳ ǊŜƎŀǊŘ ŘŜ ƭŀ ǎƻƭƭƛŎƛǘŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŀƛde.  

 

Les profils des ménages et des travaux sont en cohérence avec les besoins identifiés dans le parc. Mais les 

ƳŀǊƎŜǎ ŘŜ ƳŀƴǆǳǾǊŜ ǎƻƴǘ ƛƳǇƻǊǘŀƴǘŜǎ ŀǳ Ǿǳ ŘŜ ƭΩŀƳǇƭŜǳǊ ŘŜǎ ōŜǎƻƛƴǎ : 

} Une majorité de propriétaires occupants déposent un dossier (près de la moitié des propriétaires 

ƻŎŎǳǇŀƴǘǎ ŘŜ ƭΩŀƎƎƭƻmération sont ŞƭƛƎƛōƭŜǎ ŀǳȄ ŀƛŘŜǎ ŘŜ ƭΩ!ƴŀƘύ 

} Les demandes concernent une majorité de logements construits entre 1950 et 1974, ce qui correspond au 

ŎǆǳǊ ŘŜǎ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ŞƴŜǊƎƛǾƻǊŜǎ Ŝǘ ŘŞƎǊŀŘŞǎ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜΦ [Ŝ ǊŜǎte à faire est majeur sur la CACM (environ 

80% du parc de logements a été construit avant 1974 soit 30 000 logements) 

} Les demandes concernent des maisons et des T4/T5, offre majoritaire du PPPI et du parc plus global de la 

CACM. 

 

Principes et résultats de ƭΩht!I нлмр-2018 

 














































































