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[ QSt 02N GA2Yy RS OS t NErausldanyu® cdntex@ llégislai¥ rtetnént rénove donti  a S
les principales modificationr®lévent des lois suivantes

Laloidu 18 janvier 2018 dzy S S@2ft dziA2y YI 2Sdz2NE REya f QF LILX A O}

IS4 202S0O0GATA RSontYeajlskedi S| RSB0 & XD O] (IAidzNI £ Sa O02YvydzySa O
HE? £ Hp? RS& NB&AARSyOSa LINAYyOALIESa RS tF O02YYdzyS |jo
atteindre en 2020 mais en 2025.

Les villes de Castres, Mazamet, Labraiguiet Aussillon sont soumises a la loi SRU en raisoleule

F LILJ NG SyFyOS t dzy 9t/ L RS LXdzaA RS pn nnn KFEoAGlryda O
population municiple supérieure a 3500 habitais b QSGFyid LI & O2yaARSNBSa 0O02YY
particulierement tendue, ces 4 commur@® y & SNBSSy (i f (QRéorét R°ZON4E7A QU adiit 2014 d

La loi ALUR du 24 mars 2014 dzy NBY F2NOSYSy (i REefQOIYCOS 2t dzA & g3
qualité du logement privdé SO 02YYS OKST RS FAES f QAYyGSNDO2YYdzy

La loi ALURMtroduit la réforme des attd dzi A 2y &4 RS& t23S8SYySyida a20AldzE | FAY R

Pourles EPCI couverts par un PuUH plan partenarial de gestion de la dande de logement social et
ROAYTF2NNXYI A2y RdAdzZRREWI ¢ R SBENIS 6 t DIRhB®GIE.Q9t / L Sy Said ¢

Undispositif partagé de gestiote la demandédfichier commun de la demande) interconnecté avec le SNE
doit étre mis en place et dotJSNY SGGNBE €S LI NI 3S RQAYF2NXI GA2Y A

Sy
RS NBYRNB Ll2aarofsS €S RNRAG £t fQAYTF2NXIGA2Y Rdz RSYL!

[ Sa 9t/ L az2yid AyOAidsSa t YSGAGUNB Sy LIX I OS dzyS LRt AGA
RQI G G NhvovayaZy t®2 Ydziidzh t Aal A2y RSa O2ydAy3asSydaa Sa ¢

demande
QYOSNYIyld fOKFIoAGHG AyalrtdoNBET tF t2A GA4AS t NBYyF2
communautés délégataires des aides a la pierreddeenir«acteur unique» RS I fdzidS O2y i NB

insalubre. La loi permet par ailleurs aux présidents de Communautés de se voir déléeguenpesenceset
pouvoirs de police spécialeles maires relatifs au périlkdés lors que toutes les communese d
f QAYUSND2YYdzy fAGS 2yG S3AFESYSYyd RS®ARS RS fSdzNJ O2y FA

O9YFAYZ Sy YIFIGASNBE RQd2NBIFyAaySz tQFOOSyd Sad Yaa &adzNJ €
respectueuses des équilibres des territoires. Avet zLILINS 3 3 A2y RS& O2SFFAOASylGa RQ;
f QAyaidl dzNF GAz2y fSa GFAffSa YAYyAYFfSa RS LI NOSttSsz f
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f23SySyida az2yid vyrasSa Sy LXIFOSo | y2 (i SNaitp tmfortddtS enLIK Sy 2 Y &
G§SNX¥S&a RQSIdzALISYSyd Si NR&|dzZS RQlIdziNB LI NI RS Tl ANB
FIAG RQdzyS | dAYSyidlidA2y RS&a RNRAGA t O2yaiNUzA NBo

[F [ 2A LI2dzNJ £ Q93 f A0S S des inesures ipariarfey gh3airedr dRldz v T 2|
mixité sociale

[ [9/ NBYyT2NDS fSa RAaALIRaAAGAZ2Yya O2yOSmMd:yid fF YAEAGS

[ YA&aS Sy LX I OS RQdzyS LRtAGALdzS AyGaSNO2YYdzyltS RQI
moinsdzy’ lj dzt NG ASNJ L2t AGAljdzS RS I @GAftfS R2AGSyld Sftl o2N.
RSa t238SySyida &a20AldzE +Fdz GNIX OSNB RQdzy R2O0dzySyi

AYGSNO2YYdzy £ S RQFGGNAOGdziA2Yy ad

[ S NBSIdzAt AoNIDE OREzZLE Q2 2 ¥NIR dBS LI RPresdichGuk la demandeI® |y 2
logement sociah @ / SG dzyAljdzZS ONRGSENB LISNN¥SG | dz €t SIAAT | GSdzNJ
RSYFYRS RS t23SYSyid a20Art Sad delartiddfcsze lafoRSRU ot [ S
NBYF2NOSSa Ll2dzNJ £ Sa O02YYdzySa RlIya fSaljdzsSttSa t1 RS
disponible est encore défaillantea contrario, elle exempte les communes ou la situation du marché du
logementnej@ G A FAS LI a S RSOSE2LIISYSY(d RQdzyS 2FFNB 20!l

[ Y2RAFTAOIFIGA2Y RS& ONRGSENBE RQSESYLIiAz2Yy Sy: | LILX AOL

0 La commune est située hors d'une agglomération de plus d€®080 habitants "et
insuffisamment reliée aux bassins d'activités et d'emplois par le réseau de transports en
commun’,

0 La commune est située dans une agglomération de plus @®B8Mhabitants ou la tension sur
la demande de logements sociaux est faible

0 La conmune a plus de la moitié de son territoire urbanisé soumis a une inconstructibilité
découlant de I'application de plans de prévention des risques ou servitudes.
La liste de ces communes est arrétée sur proposition des EPCI auxquels elles appartiendéematyiap
du préfet de région et de la commission nationale "SRU". (Art.97)

[ S t[1 R2A0G FNIAOdzZ SNJ alF LRtAGAIdzS RS tQ2FFNB | gSO ¢
fQ2FFNB RS 23SYSyid SiG Rdz LISdinrd piyisenylditypalatybldes BggmeittS NNA § 2
sociaux et treés sociaux a produire mais également ceux a mobiliser (dispositif ANAH ou intermédiation
locative). Le PLH doit prévoir le nombre de logements conventionnés avec travaux et sans travaux

Parailleursti [ 9/ StINBAG fSa LISNrR2YyySa |aa20As8a t fQStl ozl
propriétaires ou gestionnaires de logements, aux habitants et associations locales.

Enfin, le PLH doit intégrer dorénavant un diagnostic foncigralyse dey'  NOKS&a T2y OASNERXI RS f
et de son utilisation, de la mutabilité des terrains et de leur capacité a accueillir des logements. Le PLH doit

RSFTAYAN] £t Sa O2yRAGAZ2Yya RS YAaasS Sy LiIlOS RQdzy RA&LR
2L NI dzyAisSa F2yOA8§NBa Sy Fyz2yid RSa FOGAzya t YSGGNB
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La LoElandu 23 novembre 2018acces et attractivité des territoires renforcés

En matiére demixité sociale, la Loi Elan renforce et précise la misdzelz® t8a politique intercommunale
RQIGONAOGdziA2ya Sy

Rendantobligatoire le systéme de cotation de la demande

Affermissantle taux de 25% des attributions aux ménages ayant des ressources inférieures au ler quartile
de revenus hors QPV

Elargissant Ipérimétre géographique dé QI LILJ A Ol {(htBgyatioR Ges &x8s) i | dzE

Intégrant la gestion en flux des contingents de réservation

Lesmesure® 2 Y OSNY I yi € QF LILIX AOFGA2Y RS tF [2A {w! azyid I 2dz

Surle décompte des logements sociaux (art.130y LINBy I yi Sy O2YLIIS RIFEya f QAy
ceux en bail réel solidaire et ceux en location accessaren allongeant la duréde prise en compte des
logements vendus a locataires

Pourlescommunes soumises pour la premiére fail Loi SR{&rt.132)

0 Les communes soumises pour la premiére fois aux obligations de production de logements
sociaux de la loi SRU a compter @Ujdnvier 2015 disposent de 5 périodes triennales pleines
pour atteindre le taux |égal, de 25% ou 20% de logement sealiah les cas.

o Le rythme de rattrapage est fixé comme suit : les objectifs triennaux seront, pour la premiére
période, de 20% des logements sociaux a réaliser, puis 25% (période 2), 33% (période 3), 50%
(période 4) et 100% (période 5).
0 Encohérence, ladiLl2zaA A2y LISNXYSGGFyli @wmepéodtieraldl £+ O0Sa
supplémentaire aprés avis de la commission nationale SRBiticle L.302-1-1 du CCH) est
supprimée.
Enfin, la Loi Elan définit deoutils complémentaires erhabitat privé pour redynamistld £ QF G G NI Ol A @A
communes avec

[ S LINPINI YYS ! OGA2Yy [/ dzdzNJ RS +Af €S

[ QhLISNI GA2Y RS wSOA(gulA alddidenly2 RIS & SN Prifjé2 glababe o $ yv ¢ dzdzd
territoire® 9t f S R2yy S f A odrertionful défiitledpyjet iirdavjSicoRomidpye St social
de revitalisation du territoire.
o LaconventonSaid &A3ySS SyiGNB fQ;dlriGx asSa SidlofaraasSy
ou partie des communes, des personnes publiques ou privées. Elle précisetimss
prévuesetf SdzNJ NBLI NI AGAZ2Y RlIya fSa aSOiGSdzNA RQAYyGS
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Ly th[d2 OdzdzNJ RSa R2O0dzySyida RS L FTYAFAOIGAZ2Y

[ S t[1 &QAYya8NB RlIya flF KASNI NOKAS RS& R20dzySyida RQdzN
FAYy&air GSyAN aightdinbterirde pardeS doduin@nis de programmation de niveau supérieur.

[ GKSYFGAlLdzS RS tQKIoAGlIG Sad dzyS LINRBoOfSYIFGAILdzS O2y
O2yNROdzZl yi | dz RSOBSt2LIISYSY (i dz2NDBDIAYy RS fQlF3IFt2YSNF (A2

Aussi, IeRAF 3y 23 0GA 0 Rdz t NEINI YWAE (RSO LIINBR/R NIEQ KSIyo AGI2 YOLJG3SS  Rg
fQSYLX 2A5 £S& GNIlyalLR2NIa RlIya az2y lylteasSo

Au niveau départemental

[ S LIy RSLINIGSYSyYyQl ¢ RQIOlAz2zy LlRdNJ £S f23SySyid RS
RSLI NLGSYSyiGlrt RQIFOOdzSSAt S RQKSOSNEHSYSyid Si RQAYASNIAZ2Y
SiS GNYXyaF2NN¥Sa Sy dzy yazp$ISdz (1ZASYy S¢yaOoISihi R DKSHSNE S
défavorisées (PLALHPD), conformément a la loi ALUR du 24 mars 2014.

5Flya £S ¢FNysz f
pour ambition de favorisef Q|
département.

t5![1t5% FLIWNRdAzFS Sy 2dzAtfSG mwnmo S

S
O00sa S tS YIAyidASy Rlya S t23SYSyl(

/'S a0KSYIl LINB@2AGEZ Sy F2yO0iAz2y RQdzyS S@FftdzZ G§A2Yy LINB
permt Yy Sy iSa RQlFOOdzSAt FAyar 1jdzS§ t£Sa ANBa RS 3INFYR L
ROAYLXE Lyl idAz2zyd [ Sa o6Saz2iaya Sy GSNNIAya FEYAfALIdzE 2
également y figurer.

Dans le Tarrle SDAGY été appraizdS Sy RSOSYONB uwnamo O2.dz@N} yid fF LISNR2F

Au niveau local

La CA de Castres Mazamet a délibéré fin 2017 pour lancer la démarche de Plan Climat Air Energie Territorial
(PCAET). Ce plan fixe des otifgqour limiter les consommations énergétiques des batiments (rénovation
énergétique des logements et batiments tertiaires, performance des batiments neufs...) et doit, a ce titre,
aQF NI AOdzE SNI SO fF RSYIFNODKS t[1I o
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Lecontrat de ville2015H nHn RS € / 2YYdzy | dzi S -Ra&dam@tdonsityeJeNsbele He2lay RS /|
UGN GSIAS RS Q! 33f 2YSNI OARYNIIYT AvA Si ASINSy 3 SantgSia ARS/ fa
de Castres ele MazametS i RS f S paitcdaitedt § Q2 0 2 I&véldpfer uSastratéBiSglobale

en faveur des quartiers de la politique de la ville, ceci afin de lutter contre les ségrégations urbaines et sociales.

Castres et Maamet forii LI NIAS RS& Huuw @GAftSa NBGOGSydzSa RlIya €S Of
initié par le ministrede la Cohésion des territoirespour but de soutenir financierement et matériellement les
actions de revitalisation des villegntres.

Pour assurer cette revitalisation, chaque convention reposera sur 5 axes structurants :

0 58 fI NBKIOAtAGIEGAZ2Y £ fF NBAGNHzOGdzNHIEA2Y Y @S
o Favoriser un développement économique et commercial équilibré

0 5S@St2LIISNI t QF OO0SaaA0AtAGSET fF Y20Af A0S SO f Sz
o aSGUNB Sy @I fSdzNJtSa F2N¥Sa dzNBlFAySaz fQSaLld Of
0 C2dzNYyANI f QF O084& FdzE SlidAaLISYSyida Si aSNBAOSaE Lk

Le PLH devra prendre en compte ces objectifs, notamment sur le plan aquérealti

I\/Il Eohs- Adequation
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/'S 1jdzQAt :Fl dzi NBGSYy AN
Unterritoire central au sein dterritoire du SCoT
Un développement économiquegtractif et endogéne
Mais une attractivité démographique et résidentiglieu impactée
588 S@2fdziAzyada a20A2RSY23ANI LIKAIdzSa AYLX AljdzZlyd dzyS |

Un territoire multipolaire et hétérogene présentant demctions urbaines bien iddifiées

[ Sa Sy2SdzE Sy: iSN¥YSa RQKIoAGE G

Mieux définir les besoins
quantitatifs et qualitatifs en
logement par commune

Concilier attractivité
économique et attractivité
résidentielle

En termes de typologie
(desserrement,
vieillissement ...)

En termes de prix
Proposer une offre de

Proposer une offre de U
logements équilibrée pour

logement différenciée et

adaptée selon les tEJn_termes de forme:j éviter les effets tde
i concurrence entre
communes rbaines / P énages f fEF?nlr = communes et avec les
rurales ménages familiaux une ve
notamment territoires voisins

Définir les modes de
production adaptés aux
spécificités et capacités des
communes
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11 'y GSNNRAGRAWPS Y8z & 2 ly il 2 ya2dNS €1jSddA (NS NENERyTy2Sh N

yS FANB RQAYT dzSy-Gefh dass fron@red 3 2 YSNI GA2Y | dz

SituéeenNBEIA 2y hOOAGFIYAS Si RIya €S RSLINLSYSy(d Rdz ¢F NY
recense 78 244 habitants en 2Q01Blle estla deuxiémeintercommunalité laplus peuplée du département,
juste derrigreld 2 YY dzy | dzi S RQR S 3f Q IY{S aunftés? 362 haljitdnis

Située au SudEst du département du Tarn, 1a 2 YY dzy I dzi S R Qs Sthie2 & Siigel H2 v
rayonnement de la métropole de Toulouse qui tend a@ikiser prioritairement

tfdzda Fdz {dzRTE Fdz f 2y 3 cRBpdli@l dzi2NRdzGiS ! cm ¢2dz 2dza S
tfdzAa t fQhdzS&a0GX | dz f2¢Abi.RS f QlF dzi2NRdzGiS ' cy ¢2dztf 2dza S

[ S ReylIYAAYS RSY23INI LIKAIdZS Rdz ¢ Ny STauloustd NI Qddidf 2ANSPNIBIY?
A68, ainsi quesur la ligne ferroviaire permettent le développement des villes situées ecti® deux grandes

aires urbainesLa/ 2 YY dzy I dzi S R QdeTasireAMAmdt GLALAYNI A G +f 2N&BR O2YYS dzy
ce dyramisme maisen tire un fonctionnement plus edogéne moins dépendant de la dynamique de
métropolisation de la capitale régionale

Le territoire de la CACM recouvre en partie trois bassins de vie qui dépassent ses frontieres aathaasstr

Le bassin de vie de Mazamet qui recouvre la partie®Badi Rdz G SNNAG2ANB Si ljdzA aQs
la Montagne Noire.

I £ QhdzSad Rdz GSNNAG2ANB:E &S (GNRdz@S S olaairy RS @AS
A

Aunord,§ oF a&Ay RS /| RIS RIS (13S0 DA SyA VAdA Sa Ay d SND2 YD
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Périmétre intercommunal et aires urbaines 2010

Typologie des communes
! Autre multipolarisation
Communes isolées
Communes multipolarisées des grandes aires urbaines
Couronne d'une aire urbaine moyenne
Couronne d'une petite aire urbaine
A I Couronne grande aire urbaine

Péle urbain d'une aire urbaine moyenne

I Péle urbain d'une grande aire urbaine
Bl Péle urbain d'une petite aire urbaine

DDT81/SCTU/PCT/BEG Octobre 2017 Protocole IGN du 24/10/2011

PAYAAZT f QF 33 2-MQaddetledt Anyterrifofe qui FodctioNd® &t qui rayonne a une échelle plus
large mais circonscrite aux EPCI voisins.

Une dynamique économique attractive

51 OAOOEOI EOA PT 60001 UAOO AGAIPITEO BPI OO OAO EAAEOAT OC
La dynamique économiquatu territoire est importante etayonne sur les territoires voisins
[ QAYRRSOI ©8gzRS y (i NI (est ey éleRéq119 0r9ayQACN2 dontre 81 dans le Tarn et 98.6 en

France)et supérieur aux @mmunautés decommunes voisines85 pourla communauté de commurse
Thoré Montagne Noiret 63 pour lacommunauté de Commursedle Soré RS f Q! 32 dzii @

Total actifs 2015 Dont actifs occupés 2015 Dont actifs inoccupés 2015 Indice de concentration de
f QSYLJX*2A

32 860 27182 5678 119
100% 83% 17% -

Source Insee, 2015

__“
-

<
pely
>
O«
u»
¢
o
O«

2 y O:S\gribheld @nipBig darid Bonet pouB D00 dictsrayant un emploi résidant dans la zone)
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) n
—Iﬁdica\de concentration d'emploi en 2015

Pont-de-Larn

Concentration d'emploi en 2015
(nombre d'emplois / Nombre d'actifs occupés)
I 50 -

I 100 & 150

 — ]

[ Limite départementale

[ens

;[ S Tt dzE YA IANI G§2ANB RQI Oledt Bgalement ammrtantR3D% ded SohfdHul 2 A NB &
travaillent sur le territoire habitent sur les territoires voisins et notamment sur lan@nunauté de
Communesgle Sor et Agout

Total actifs 2015 Dont actifs travaillant et~ Dont actifs vivant hors de la
vivant dans la CACM CACM
32 860 22 291 10 415
100% 68% 27%

Source Insee, 2015

[ QF3FE2YSNI GAZ2Y RS /F adNRDSarILI 12%S Rd2 Ddz% a0y NSt PABD OS

/1| Eohs Adequation



Elaboration du et N2 I NI} YY S [ 2 OlfAQgien&ratiofld Gastradviazainet R S

= N U b
Lieu d’'habitation des actifs occupésidellaicA€M, en 2015

1

\“\4 1

a4

il

= fagarrigue]
Boissezon

\Valdurenque’

[PayrinzAugmontel

Pont:de:lfarn}

|fabruguiere]

Lieu d'habitation des actifs occupés A [
de la CACM en 2015
T 500 +
I 100 & 500
[ s0a100 .
[__J10as50 >

T [__IMoins de 10

[Jcacu

- f W K
| [ Limite départementale 2. : Source : INSEE 2015 f

Saint-Amans-Soult

Une dynamique économique forte autour de s deux polarités économiques historiques

Deux bassinR QS Y LI 2A KA&U2NAIjdzSa aS azyd 02y &RABdzRO Alydzi 2 dzNdl
de filieres industrielles et de Mazamet @ | dAUNBI R2yid t QF OGABAGS Ay RdzaGNA ST €
délainage.

Ces deux villes polarisent la dynamique économiges t QF 33f 2 YSNI (A 2Y

LeurA Y RA OF 6§ SdzNJ RS O2y OSy i NJ A2y RS f{ On®YQaftreston@deé SIS N
2/3 des emplois intercommunaux et Mazamet 1/5.

51% des actifs habitent sur la ville de Castres, et 11% sur Mazamet.
Exemples d’entreprises

Un tissu économique qui se diversifie nationales et internationales
la/ 2YYdzy} dzi S R Q& pbA&use\sRaldbidie\ dvefsification de son
tissu industriel enf I @2 NR &t y i € QAyY Yy 2 @I (i Aaetiites dé |

Cepheid A I’
o S | dzii 2 dzN
pointe dans les secteurs doumérique,de lachimie fine etde lasanté.Ainsi,La

/| 2YYdzy | dzi S R Qde3Adtrés Wiazdineii ds2igpliquée ddas poles

RS O2YLISUAUAQGAUGS RS aARATt eNBYSSaZ SpgmmmmimmwmmzZ ASN £ S
Bigard, Menguy’s, les
abattoirs puylaurentais, les
fermiers occitans a Castres,

la société coopérative
agricole de Soual

,ﬂ,q Eohs- Adequation
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[ QA Y ( S NID dbsenazyrttdui de Bhomage importaetten hausset perd des emplois depuis 2010

Nombre emplois Evolution de Nombre de Taux de chdmage  Evolution du
2015 t QSYLX-2A chémeurs 2015 chémage 2010
2015 2015
CACM 32871 - 1.55%/an 10 415 17% +7.4%

soit¢ 518 emplois
CC du Sor et de

f 01 32¢ 5 655 +0.3% soi_t +13 1259 12% +196%
emploi

CCThoré 1602 +5.1% soit +79 303 14.7% +7.45%
Montagne emploi

Noire
Tarn 133 029 -3.5% / an soit 24 094 14.3% +2.2%
23800 emploi
France 25844 000 X 2972 000 10,4% +1.1%

Source Insee, 2015

Le taux de chémagéa dzNJ f QI 3 3 @deYIBAupére@ ¥ la §hdyénne nationale (10,4k6R y ddAla |j dzQ
moyenne départementale 14.3%.Ce tauxS&8 G t I Kl dzaa$S &dzNJ £S GSNNAG2ANE
évolution de 7.4% entre 2010 et 2015.

Sur la ville de Castrds, chdmageest particulierement éleé (18% mais relativement stable depuis 2010

A contrario, les comomes périurbaines et rurales présentas tauxinférieurs comprisentre 10% et 12% en
moyenne,Y' s Y Sls sbrien légére augmentaon depuis 2010.

[ QSy2Sdz Sai RS SO2yASYRME f REOCINEHES 2YSNI GAZ2Y | TAY RS
RQSYLX 2A& Rdz 0l aaAxy RS OASO
/' SGGS LINRBOfSYFGOAIdzZS Sad RQEFdzilyd LK dza AYLRNIFYydS @

territoire toulousain.

[ S& Reyl YAljdzSa SO2y2YAldzSa Si NBaARSyiGASttSa az2yd sSi
&QF LIz SNJ adzNJ dzyS LRt AGAIdzS SO2y2YAldzS F2NIST | GdNY O
les ménages.

fIs| Eohs- Adequation
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Un territoire pourvu en équipements et services en réponse aux besoins des habitants voire des
territoires voisins

Le territoire présene un tauxR Q S |j dzA kS&tW&nénii élevéde 38,1 pour 1000 habitants contre 32 en
moyennet f QSOKStfS ylriA2ylfSo

taux d'équipement, 2016 (pour 1000 hab.) - Scurce  nsee. Base parmanects des dquipements

Les villes de Castres Mazamet polarisent le territoire et disposeRtQdzy S 3 YYS 02 YLX §3iS RS

}  Offre commerciale diversifiée avec des enseignes nationales et des commerces de proximité.

} Présencede RYAYA &GN GA2ya RQSY @S NA dzNHEfedtwe @ STaitoR Esede/ | £ S
RS f QI 38 Catepbdanies AR)glomération Gastres
Les autres communes ont créé également des services et équipements de proximité ou de gamme

intermédiaire leur permettant de se constituer comme communes relais auprés deshis et notamment
des familles.

/sl| Eohs- Adequation
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Taux d'éguipements et de services par gamme sur la CACM en 2016 (source BPE)

120
100
80
60
40 Gamme proximité (%)
Gamme intermédiaire (%)
20 Gamme supérieure (%)
0
(- N S S N I . - R SR S S
!\O(\b G}\\o o9 %\\e ) @\e 0\& \@} @e\@@ r§{a S & @0\3 é\d}
FF e F PSS &F & F ¢
& ¥ P > N\ NS A )
v Q F & &
N \'
=2 N
R 2

UnterritoireR2 G S RQdzyS 2FFNB RS isoldayseihiuNdpart¥iheata NI I (A O

5S@St2LIISS RIya fQSalLlk OS RS LXIFAYS SyaGNB tF az2ydl 3ys
autour de modalités de transports variées

Unaxe routierprincipal,la N112 entre Castres et Mazamet
Des axes routiers secondaires comme@Pou la RN 126
Lavoie ferrée,

Une offre detransports publics, Libellus réseau urbain de bus & Castidazametc Aussillon.

La/ 2YYdzyl dziS RQRSIAfRY¥SNBaAaWT I YSG S&aid R2GSS RQdzy | SNE

CausseéEspace Entrepra S R2y G €S GNIFAO Sad AydAyYSYSyd tAsS t ftQ
secteur, et notamment les laboratoires Fabre.

tF NJ RSOAAA2Y YAYAAUSNASEtS Rdz HH I N ¢ HaomnX £ QF 33f ;
reliant Castres aToulouseen 45 minutes.
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[ F NIl 23N LIKAS Rdz ¥ dzii dzNJCadidsGeurc&rar.do@v!frdzi 2 N dzi S

HAUTE-GARONNE

/lz/| Eohs- Adequation
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1.2 ' yS FTOGGNI OGAGAGS SO2y2YAIldzS ljdzA AYLI OGS

Un territoire qui a perdu des habitantsSy  NJ A alge mRy@tding déficitaire mais des
évolutions récentes

Avec 78 244 habitants au ler janvier 20I5QF 33 f 2 Y S NI (-Mazafmet Refrésdnte 5N ala
L2 LJddzt  GA2y 3JE20FtS Rdz 6taaiAy RS @OAS S Rdz GSNNRG2ANS
Sa population diminue:

-0,3% par an depuis 201@t une diminution globale depuis 1999 dk12% par an.

Alors que le Tarn présente une dynamique démographique plus souten@es % entre 2010 et 2015.

Population 2015 Croissance Taux migratoire Taux naturel
annuelle annuel annuel
20102015 20102015 20102015
CACM 78 244 -0.3% -0,2% -0,1%
CC Sor et Agout 22 748 1.0% 0,9% 0,1%
CC Thoré Montagne Noire 5100 0.1% 0,5% -0,5%
Tarn 386 543 0.6% 0,6% 0,0%

Source Insee, 2015

Cette perte de populatiorntre 2010 et 201%st duea la foisau déficit migratoire(-0.2%)et naturel €0.1%)
Sur une période plus longue, entre 1999 et 20lkbsolde natureleststable fmc T Kl 6 A Gl ydiaos OQS
migratoirenégatif quiimpacte leplus la démographie-(§.1%soit 1472 habitants en moijs

Les territoires voisins enregistrent quant & eux une dynamique démograppiogigved Lt y QS&ad LI & NI
Communauté deCommunes Sor et Agout accueille des ménages de la CACM éprouvant des difficultés a
poursuivre leur parcours résidentiel sur le territoire.

/o) Eohs- Adequation
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} .

.
Taux{¥vzar;

~

N AAL

‘ )7 Taux dévolution migratoire

| de 201042015
. [ sa%aa%
L] -1%ao%
] o%at%
[ 1%a2%
B 2%a4%
[ R
] touslesautres
' Solde migratoire de 2010 a 2015
@
@® =
[ cacm

[ Limite départementale

iation:rrfiaratoir de_la population def1999 a 2015
-0,1%;sur la CAGM‘\(-733 habitants), : ;

L%

Castres

Lagarrigue..
TR

Noailhac ", {35 5ice7on

~ R

% 4 o Valdurenque
¢ ok

N AN

Paydn-AugrﬁonM
~ \

O husitn)
RS

Saint-Amans-Soult, e |
- @ v
5 i

1 T
<\ i/,f W %‘{%OI

~_Source: mjrse? 1999: 2015~

[ Sa GSNNRAG2ANBa @2raiya 22dsSyid dzy NbxtS RS Yl NOKS

mazamétaine.

Néanmoins, sur la période récentéa dynamique démographique évolud_e territoire observe uneertaine
attractivité : le solde migratoire se résorbe [ Sa O02YYdzySa 206aSNBSyid f QF NNA G

[Qlylteas RSa

Tt dzE NB a & $08es exc&iéntaires’de Doplilatigha. BB 20186012 v i NB

ménages ont emménagé pour la premiére fois sur Castresl | YSG | 33t 2 YSNI GA2ty S

quitté.

1968-1975 1975-1982 1982-1990 1990-1999 1999-2008 2008-2013

1,20%
1,00% -
0,80% -
0,60% -
0,40% -

0.20% | %+50%

u Solde migratoire
Solde naturel

0,23%

-0,60%

-0,80%

0.34% |
0,00% 8% 0.07%
-0.2% | l
-0,40% -

Graphique 2: Typologie de I'évolution démographique historique de la CACM

(source INSEE)
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Migrations
internes a la
CACM
51%

N

\'\. \ /

Grandes Métropoles**
21%
Dont Toulouse 11%

Département du
Tarn
26%

/\—

CA de Castres Mazamet

Parmi les nouveaux arrivants des CC voisines :

44% proviennent de la CC du Sor et de I’Agout (Ouest)
. 24% de CC Sidobre Val d'Agout et Plateaux (nord)
,(- e | 16% de CC Haute Vallée du Thoré (sud est)

13% de CC du Lautrécois / Pays d'Agout (nord ouest)
N 4% de CC de la Montagne Noire (sud)

Communautés de
communes
limitrophes
16%

47% proviennent d’une autre région
métropolitaine

6% proviennent de I'étranger

Source : Insee RGP 2013 sur des données migrations résidentielk292808es ratiosgoli Sl 6f A& adzNJ £t S& YSyl 3S&a O2yydzas
fl LISNA2RS® [ QLb{ 99 LINBRdzA &l Y nondléeNdin®S G SNNAG2ANB om: Rdz @2 dzyS d2dal ¢
** Grand Paris, Métropole de Lyon, Bordeaux Métropole, Montpellier Méditerranée Métropole, Métropol¥ldisiille Provence.

o
<«

{St2y tQltylteasS RSa YAINIGA2yad NBAARSY(IRISNKVSAUGSYINRQHYyhye88NHA®D Z
25% des ménages, le reste étant classé en indéterminé). Cette analyse donne néanmoins

des tendances marquées.

[§ GSNNRG2ANB F FGGANB RSa YSyt AELSPRNRY BN ¢ sysyi RS
39 ans (44%) et de 24 ansOH /K> 0 ® | dzlj dzSt  aQl 22dzii S dzyS LI NI
significativede ménages familiaux (19% des nouveaux entrants sur le
territoire ont entre 40 et 54 ans). Le territoire attire ainsi globalement
une population jeune pres de 70% des ménages entrants ont moins de
40 ans.

115319 ans
=20 824 ans
=25339ans
40 a 54 ans
=553 64 ans
= 65279 ans

® 30 ans ou plus

Les actifs les plus représentés sont les ouvriers (22%), les employés
(20%), et les professions intermédiaires (18%), et dans une moindfd®fil ~ socioprofessionnel  des
mesures les ménages CSP+ (cadres : 12%, artisans : 4%). A noter?cig\éeaux menages
populations plus dépendantes économiquement (Inactifs) représentent

16% des nouveaux entrants.

[§34 YSyF38a SyaNlyda azyid LINRyd
personnes, 74%R S & Yy 2 dz8SI| dzE | NNA Gl yiaod L
sur le segment de la location libre

(61% + 9% en meublé). Les accédants .\ qoo ménages { G G dzi RQ2 Qlésd

a

a la propriété représentet nouveaux ménages

396
seulement 15% des nouveaux s
SYyiNlyidaod 94 LINB& R a02NRASY
sur le parc social. % iz
= 4 pers
= 5 pers
u b6 pers &+

Quvriers

= Employés

= Prof Intermeédiaires

® Inactifs

yi-rRE&a YSyt S
» Rejaités

NR.SY.0.8y G LINAYO

Agriculteurs exploitants

= Loc Libre

= Proprietaire

= Loc social

= Loc meublé
Gratuit
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... Et qui voit partir ses ménages vers les pdles urbains régionaux et notamment vers Albi et Toulouse

Ou vont les nouveaux ménages de I'intercommunalité?

Migrations
internes ala

Grandes Métropoles*
27%
Dont Toulouse 21%

Département du
Tarn
36%

CA de Castres Mazamet

Parmi les départs vers les CC voisines :

47% partent pour la CC du Sor et de ’'Agout (Ouest)
30% pour CC Sidobre d'Agout et Plateaux (nord)

Communautés de -y } "“‘——D 8% pour CC Haute Vallée du Thoré (sud est)
i L un 13% pour CC du Lautrécois / Pays d'Agout (nord ouest)
communes R 1% pour CC de la Montagne Noire (sud)

limitrophes
20%

67% restent dans un département de la région —
dont 31% hors du Tarn

10% partent pour la CA de I'Albigeois (C2a)
(seulement 3% des flux entrants)

Source : Insee RGP 2013 sur des données migrations résidentielles 200® ® / S& NI (iA24 a2yl SiélofAa &dzNJfSa YSy
fl LISNA2RS® [ QLb{ 99 LINBRdzA &l y inondléeNdng»S G SNNAG2ANB om: Rdz @2fdzyS dz2dalt §
** Grand Paris, Métropole de Lyon, Bordeaux Métropole, Montpellier Méditerranée Métropole, Métropol¥idisiille Provence.

La mobilité touche davantage les populations jeunes du territoire.

Ainsiles moinsde 25y 4 NBLINBa Sy i Sy LMﬁéM%@@?wﬁ%§%h RSa | NNA@Sa

15319 ans
® 20 a24ans
=25339ans

pres de 40% des départs, des jeunes ménages qui partent bien \
souvent étudier ailleurs.
17%

Les actifs les plus représentés sont les professions intermédiaires
(22%), les employés (20%) et les ouvriers (14%), et dans une
moindre mesure les ménages CSP+ (cadres : 10%, artisans : 3%).
lyS F2NIS LI NI RQAYyLFOGATFa jdzhgd S
! )/_S JJ,S N ytou a dProfhl us%c)l(ogrofesfsio%nel
contingent des ménages partants, contre 16% des entrants), en,
] "~ = . oA L . ) ménagessortants o L
lienas O f UN3IS RSa YSylF3ISa oY2Aya RS Hp |yaovr dzy N3IS
devient étudiant.

40 & 54 ans
=553 64 ans
= 65a79ans

80 ans ou plus

G§SNNXG2ANB
des

= Prof Intermediaires

:Employéj

[ S& YSylr3aSa az2NIllyda azyda Yl e
personne (52%). En ajoutant les couples, driat 76%. Les familles '?”'ﬁf‘f’m“““"“"
représentent 24%.

u Artisans, Comm, Chefs
Entr.
Agriculteurs exploitants

Lta aQ2NRSyi{Syi AVIAS y@% LR ‘?e%“'@% b TafledENhérfadessortants
. . sortants

segment de la location libre (64% + -

¢z Sy YSdzomtsSo SG to@wmSaarzy tf

LINELINR SGS omMpz 0 d  Min NR Sy G Sy i

parc SOCIaL = Propriétaire

29% 1%

u 1 pers
u 2 pers

Loc meublé u3 pers.

Loc social u 4 pers
m Gratuit u 5 pers
W6 pers &+
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Une dynamique démographiquimégalement répartied dzNJ f QF 33€f 2 YSNI (A 2y

Population 2015 Variation annuelle  Taux de variation Taux variation
de la population ~ migratoire annuel naturel annuel

20102015 20102015 20102015
Castres 41 483 -0.4% -0,4% 0,0%
Mazamet 10 063 0.1% 0,9% -0,8%
Autres villesurbaines 12 559 -0.2% 0.0% -0.2%
Villes périurbaines 11 076 -0.3% -0.4% 0.1%
Villes rurales 3063 0.0% -0.2% 0.3%
CACM 78 064 -0.3% -0.2% -0.1%

Source Insee, 2015
La perte démographique est variable selon les sect8ysii N3 LISNIIS RQKIoAGryGa SiG S@z2
Ce sont les villeentre qui sont le plus touchés par la perte démographigue

A Castresla population diminugfortement. Le solde naturel est faiblees ménages jeunes et familiaux
quittent la villecentrepour des communes rurales et des territoires voisins proposant une offre de maison
individuelle aux prix attractifs.

La ville de Mazamet connuégalement un déclin démographique. Cependasut;, la période récente

(entre 2010 et 2015)la commune compte de/ 2 dz&S+ dzE KF oA Gl yda 3INNOS t f Q

y2dzoSttSad / QSad €S a2t RS YAINIG2ANB ljdzA LIE2NLS fI R
[ S& O02YYdzySa NHzNI £ Sa Si LISNAAdNDIFAYySaE RAGSa RS NBLRNI
9fft Sa I OOmuzpaktie deSnyéhages ded vilesntres et sont également touchées par le départ de leur
propre population vers les territoires voisins.

. > O
Evolution,annuelle dellalpopulation de 1999 ai2015
. -0;1%}surllalCACM (-1 634 habitants) g

Navis | ’\\I

: C'a‘ucallhres( 3

s

Evolution annuelle

e ! Pont-de-Larn
°

Payrin-A tel
de la population de 1999 & 2015 SyTEEsbgmont

| [ ewa-1% e &
i [ -1%ao05% Aussillon §
| 0  os%ats%
i B 1s%a3%
- '
I ] s
| | Limite départementale
Solde de la population de 1999 a 2015
o =«
| O 1000

Source : INSEE 1999 - 2015~ T
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Unestabilité démographiquequi semble se poursuivreSt 2 y

I £t QSOKSttS RS fQFANB dzNbl AYS
£ f QK2 N@2D5D.\Le seldematurel reste positif et porte la dynamique démographique tandis que le solde

migratoire tend a résorber sodéficit.

PO

fSa LINP2SOGA2yE RS f

/&GN AaSsE fF adloAtAaal

O Siolde migratoire
I Solde naturd

£ & o F

e

e

e

#

]

Graphique 18: Evolution typologique de la population de l'aire urbaine castraize dlici 2050

[zource INSEE)

t £ dza LINBOA&ASYSyiz 2
LINP2SOiGA2ya RS fQLya¢
FdasSlT F2NIS RS0 andbng ¢
des familleset une augmentation du grand 91
vieillissement. s
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Graphigue 20: Evolution tendancielle de la pyramide des dges

sur laire urbaine castraise (zource INSEE)
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[ QF3FE2YSNI GA2Yy &aSYotS O2yylniNBE tSa LINBYAOSaA RQdzyS |
tendance reste trés fragile et doit étre accompagnée par les acteurs du territoire

Avecdzy S L2t AGAljdzZS SO2y2YAljdzSenFRNGtS OF LI 6t S RQFGGANBN

Avecdzy LINP2Si RS GSNNRG2ANB RAFFSNBYOALFYy(d LINRY2dz0I y i
pour inverser la tendance migratoire dans un environnement résidentiel voisin trés concurrentiel

En veillant aux équilibres terk Gt 2 NA I dzE S &2 OAl dzE RS& YSyl 3Sao | dze:
continue de perdre des familles et de loger des ménages vieillissdpts.seront les actifs de demaih

Comment retenir durablement les jeun&s Comment renouveler la population et mdemir un taux

RQSIjdA LISYSy (ia ?2Lddzof A Oa adzF¥fral yi

[ Q2FFNB RQKFOAGIG FRFLIGSS SG F6o2NRFEGf S LI2dzNNI (G NER dzdSN
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Une structure des ménages encore familiad¢ un vieillissement qui se renforce

En2015,3@ T YSYy Il 3Sa
Le profil sociologique des ménages est relativement similaire a celui observé sur le Tarn et dans les communes

limitrophes:

Ure hausse deiaux de ménages vivant sedis / QS & (i

le bassin de vie.

KFroAlGSyd

f

as

'/ 2YYdzyl dziS RQ! 33t 2YSNI GA

dzy' S

Une pat importante de couples sans enfant (de 30% a 35% des ménages)

Une faible diminution de la part des familles

GSyRIFyOS

Evolution de la composition familiale 22016

OPers. SeulesOCple sans enf@ Cple avec enf@ Fam. Monop BAutres Source :Insee 2015,2010

2% 3% 3% 2% 2% 1% 2% 2%
23% 24% 26% 22% 0 25% 25%
34%
0,
31% 37% - 29% 36% 31%
0
33% 34%
35% 0 38% 9 34%
p— 30% 32% 26% 32%
CACM |CCdu SoretCC Thoré] TARN CACM |CCdu SoretCC Thoré| TARN
de I'Agout| Montagne de I'Agout, Montagne
Noire Noire
2010 2015

[ QF 33f 2 YSNI iMasaylet $o Sistingbiedpér NS &
Untaux de ménages vivant seuls supérieen raison probablement de la présence pilmportante sur le
0 SNNR G2 ANB

RQI O002YLJ 3y SYSyi

RQdzy S

2FFNB

RS

0SljdA LISYSyia

t238Y8yi

t20FGAT

220A1 dzE S
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} Unedo I Aa&$S &dzLISNR SdzNB
FGGNY OGAGS REya S
déficit naturel.

l'dz aSAYy RS f QI 3INakzain¥ SaNiypdldg yiu parc @i Ngerents explique la répiani

déséquilibrée du profil des ménagesles ménages plus familiaux dans les communes rurales au parc de

logements individuels et des ménages seuls dans les-géleses au parc de logements collectifs et locatifs.

S t LI NI fRelidlogériedr Sandlidux plus y a
a

R
NBadsS Rdz olaaAy RS OASo / QSa

Part des mﬁ%@@-{%@t}n@mj@})@m@ "
38% suidla’CACM i

Part des ménages avec
enfant(s) en 2015

B 55 <t +
I 45% 4 55%
[ 35% a45%
[ ]30%a35%
LT
[Jcacm

[ Limite départementale

\\g?um A IN§§E 2015
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Part des + 60 Variation Part des Variation Indice de Indice de
ans annuelle des + ménages de + annuelledes  jeunesse en jeunesseen
2015 de 60 ans 2010 de 75 ans +de 75 ans 2010 2015
2015 2015 20102015
CACM 32% 1.13% 14% 0.8% 80 69
CC Soret 28% 2.18% 11% 1.0% 98 87
Agout
CC Thoré
Montagne 37% 0.2% 16% -0.8% 50 51
Noire
Tarn 31% 1.6% 13% 0.9% 82 74

Source Insee, 2015

[ QF 33t 2 YSNI (-M&amet R&naijt cordmie NdSraste du bassin de yien vieilissement de sa
population.Ce vieillissement est inférieur a celui observé dans le départenienttaux de ménages dé0 ans

et de 75 anst +sont équivalenta ceux durarn mais la hausse est inférieure.

9y NBOIyOKS:Y fOQAVRAEGES RETESNH P& ASH Sxyay i NBEVazageS f QI 33
compte un nombre trés important de seniors par rapport aux jeunesndins 20 ans. Cet écart est moins

important sur le département. QS &G dzy &adz2 S0 A YL NI yienbuvelleéngdéllar 3y SNJ L
population résidentielle comme active du territoire.

Dans le reste du bassin de vie, la CC Sor et Agout est un territoire jeune mais qui vieillit fortement. La CC Thoré
Montagne Noire est un territoire plus vieux mais dont le viefli3éSy & aSyYof S &S aidl oAt Aas
apport de populations plus jeunes.

Part des + 60 Part des Indice de Indice de
ans ménages de + jeunesse en jeunesse 2015
2015 de 75 ans 2010
2015

Castres 30% 13% 90 77
Mazamet 37% 19% 58 55
Autres villesurbaines 35% 15% 69 62
Villes périurbaines 32% 12% 80 63
Villes rurales 27% 9% 102 81
CACM 32% 14% 80 69

Source Insee, 2015

I f QAYGSNRASdzZNI RS I OevieilisiamerdzésStresRdiférehania® ¥pPeld desi kesbins
AAYALFANBA Sy YIFIGASNB RQlIOO2 YL BYISWSY Ay Siesimisaii NE & ( A
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posent dans les communes rurales face a la montée du vieillissement et a la diminutienfaiets. Comment
42dz0 SYANI £ QF GGNI OGAGAGS RS OSa O2yvyvyaz Sa Sd I LXIOS

| Castres se distingue des autres villes urbaines par sa jeunesse et compte une part inférieure de senior de
plus de 60 ans, 43% contre 46% a la CACM.

}  Les autres communes urbaines présentent une part de seniors de 60 ans et de 75 ans et + supérieure a la
moyenne intercommunale, dans des commuég moingeunes.

} Enfin, les communes rurales ont connu un fort vieillissement depuis 2010, avec un écae geuse
entre les moins de 20 ans et les plus de 60 ans.

Evolution annuelle de la population
de 75 ans et plus de 2010 & 2015

I 50 5 15%
B 2 2 5%
L Jo%azw
[ ]5%a0
[ J-10%a-5%
i[:]c;\cm

[ Limite départementale
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Une taille de ménages qui continue donc de diminuer

{ dzNJ £ S (0 SdyNMéiagoh MEilleRByenhiedes ménages est inférieure & la moyenne natidretle
départementale 2,1 personnes par ménaga 2015et continue de diminuer (2,2 en 2010)

Taille Taille Taille Taille

moyenne moyenne moyenne moyenne
1999 2006 2010 2015
CACM 236 2,22 216 2,09
CC du Sor et de I'Agout 2,67 2,50 2,45 2,37
CC Thoré Montagne Noire 2,35 2,24 2,17 2,16
TARN 2,39 2,27 2,22 2,18

Source Insee, 2015

9ft S &AQSELIX Al dz8lelapoplilatio®t p@h SA dzA X & ¥ ®endokdbiolés R S a
Cette tendance génére des besoins en logements supplémentaires et différentdesskmieur géographique.

Au regard dwieillissement et déa répartition sociologiquedes ménages sur le territoire, faille des ménages
estinférieure dans les villes de Castres et Mazamat concentrent la plugrande part de personnes vivant
aSdz Sad ! f QAYy @S NBupérieurbdans (es JedtelirS dey @mripéribirbathasét rurales
(2,3 personnes par ménage

Des ménages en relative fragilité économique

En 2015, le revenu médian par téhde consommatiorde la CACMUC) est dd. p ¢ spar mois Le niveau de
vie des ménages est inférieur a ceux des territoires de comparaison
1 Le revenu médiamst inférieur de 3 % a la moyenne départementale.
1 Le revenu des ménages du premier décile fait partie des plus faibles des intercommunalités du
département du Tari.
1 La partdes ménages vivant sous le seuil de pauvreté est plus élené sein de la communauté
RQF3I3At 2YSNI A2y 1jdzQt f QSOKStfS Rdz RSLI NLGSYSyio
f Les ménages de IBACMsontplus dépendarg des prestations socialdgdzS f QSyaSyYof S RSa
du département.

12.23 personnes/ménage en 2015 (sourdesee)
29EGNF AG Rdz t 2 NI S t /2y Y-FINOB@RI30DIS RS tQoil G k a2dz2NDS
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CACM
CC Sor et Agout
CC Thoré Montagne Noire
CA Albi

Tarn

Revenu médian
mensuel 2015

1560

M cpn

M npn

1690
1610

1er décile
mensuel

850
n.d.
n.d.
880
880

Ecart Er/9eme
décile
3.3
n.d.

n.d.

34
3.2

Part des
prestations
sociales

6.8%
n.d.
n.d.
5.7%

5.8%

[ 2 OltAQglengratiodld Gagtradialzaimet R S

Part des ménages
sous le seuil de
pauvreté 2015

21.8%
n.d.
n.d.
n.d.

20.2%

Source Insee, 2018t DDT 81, PAC

Comparaison des revenus médians des agglomérations de références par tranche d'ige

Ménages

» - Nouveaux Jeu Jeunes
Décohabitants meénages familles familiaux Séniors
30-39 ans 40-49 ans 50-59 ans 60 -75 ans >75 ans
Montauban - Montauban - Albi - Albi - Auch: Albi -
1.500€/mois 2 230€ /mois 2 610€/mois 2. 930€/mois 2 T70€/mois 2.010€/mois
Castres-Mazamet : Albi - Auch: Auch: Albi : Auch:
1475€/mois 2 220€/mois 2.5804€/mois 2 800€/mois 2.700€/mois 1.985€/mois
Auch: Auch: Montauban - Montauban - Montauban : Montauban -
1430€/mois 2170€/mois 2 570€/mois 2 720€/mois 2 530€/mois 1.870€/mois
Carcassonne : Castres-Mazamet - Castres-Mazamet - Castres-Mazamet - Carcassonne : Castres-Mazamet -
1.360€/mois 2100€/mois 2.450€/mois 2 600€/mois 2 400€/mois 1.820€/mois
Albi - Carcassonne : Carcassonne : Carcassonne : Castres-Mazamet - Carcassonne :
1.320€/mois 2.040€/mois 2.300€/mois 2 500€/mois 2300€/mois 1.730€/mois

Moyenne nationale : 2.550 €/mois

[/ 2YYdzy!| dzi

Source FILOSOFI, 2013, traitement Adéquation

S RQ!I3If2YSNIGAZ2Y
20012013 selon les donnédslocom En effet, toutes les communes voient le revenu mensuel médian de leurs
ménages progresser avec une moyenne par commanésur de 30%.

Des nuances néanmoissnt a noter:

02y Yy dz

Rya &2y Syash

Notammentavec des communes de la périphérie de Casti@ les revenugprogressent fortement de

f Q2 NRNBE RS

Les communes présentant

on t

les profils

p JE:

6+l f RAZNBY Ij dzS =

les plus centraux et

bl

peuplés dans le

@saszx [+ dzOl £ A§NB

territoire,

Castres/Mazamet/Aussillon voient leurs revenus progresser de maniere plus modérée, notamment par le
fait que les ménages ayant des revenus plus confoetaphrtent vers la griphérie

Des communes centrales, qui accueillent égalemeard part plus importantele petits ménages, et se
concentrent davantage les problématiques sociales impactant le revenu médian a la baisse.

/| Eohs- Adequation
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Revenus médians mensuels des ménages et évolution entre 2001 et 2013

| Moyenne agglo |
Revenus élevés et forte
croissance
S0y
4
LABRUGYIERE
-
_f.l
CASTRES
-
MAZAMET .

209 . AUSSILLON
109

Revenus modestes et en faible

croissance
¥
1 500 4 17004€  1900+4 2100 4 2300€ 2500€ 2700€ 2900€ 3100€ 3300€ 3F500€
Il >10.000 hab
Il 5.000-10.000 hab
Source - FILOSOF 2013, traitements Adequotion
Les villesirbainesaffichent un revenu médiapar UCRF ya I Y2&SyyS RS QF33f2YSNI
communes périurbaines et rurales plus proche déplne «k | /
Revenu médian  1¢" décile Ecart 2r/9¢eme Part des Part des
mensuel 2015 mensuel décile prestations ménages sous le
sociales seuilde

pauvreté 2015

Castres 1540 820 3.5 7.5% 23.7%
Mazamet 1455 800 3.3 7.7% 26%
Labruguiere 1585 935 2.7 6% 20%

CACM 1560 850 3.3 6.8% 21.8%

Source Insee, 2015 et DDT 81, PAC

)KEI Eohs- Adequation
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8 Générant des budgets logements variés

9

|
Décohabitants

<30ans

pe

Nouveaux
ménages

2

Jeunes familles

Menages
familiaux

Jeunes Séniors

[ 2 OltAQgien&eratiofle Gastradiazainet R S

Budgets des différents profils de ménages de CACM des ménages ciblesdu 4 au 7°™¢ décile

30-39ans 40-49ans 50-59 ans 60-75ans >75ans
Revenus médian Revenus médian Revenus Revenus Revenus Revenus
910-1.260€ 1.380-2.525¢€ 1.515-2.930€ 1.720-2.145€ 1.670-2.665€ 1415-2.100€
nets/ménages/mois nets/mé /moi /mé /moi nets/ménages/mois nets/ménages/mois
Budgets en accessiol Budgets en accession Budgets en accessio
77-146 KE

nets/ménages/mois
117 -214 K€

Budgets en accessiol

128 - 248 K€ 145-263 K€

Budgets en accession

142 -225K€

Budgets en location

310-510€

Budgets en accessiol

120-178 K€

Budgets en location

420-740€

Budgets en location

480—-880€

Budgets en location

540-930 €

Budgets en |ocation

500-780€

Budgets en location

400-610€

Vv

T1/T2

A4

T3/T4

v
|

T3/T4

Vv
| |

12/713 |

Source : FILOSOFT 2013, traitement Adequation

Ce graphique illustre les budgets des différents profils de ménages de la CACM.
[ S&a OflraasSa AYGSNYSRAIFIANBA azyd €S OdzdzNJ RS OAo6ft S
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Un territoire multipolaire : Des communes aux fonctions urbaines spécifiques

Compte tenu du mode de fonaiinement du territoire et des dynamiques démographiques observées, il est
F LILJ- NHz ljdzS tSa 02YYdzySa 22dz2 ASyid RSa FT2yOiAz2ya daNbBI A
parcours résidentiel des ménages et datansla réponse aux besoins en lgents des ménages.

Trois groupes de communes ressortent

f Lavillecentrede Castres f S LI®f S dzNDBI Ay Si.LRAIS ¥hdta BerspéBidisert: QF 33 £ 2
LINBOIFNAGS RS&a YSyl3aSas @GASAttAaasSySyilamtsaay OSy i NI
départ des familles.

1 3 polarités secondairesomptant entre 5000 et 10000 habitants : Mazamet, Aussillon, Labrugujére
au caractére urbain eR2 1 SSa RQSIj dzA LISYWS Wi & S&i LNS a3 FNBYOS alzy LI
diversifié (locatif/acession, individuel/collectif)que Castres Aussillon et Labruguiére sont des
communes attractives et accueillent les ménages Castrais et Mazamétains.

1 Des centres bourgs ruraux et péri urbanisésmptant les communes dede 5000 habitants ce sont
des communesttractives par leur offre résidentiellet qui accueillentdes populations variées (jeunes
couples, familles, jeunes retraités), parfois aux niveaux de vie supérieurs. Elles sont fortement
RSLISYRFIyGSa Sy @SN SiasdeQaStiéd dt d MazBnSetiet |4 Jadjofié desdabtifs
sont des « migrants » quotidiens vers leur lieu de travail.

La CA de Castres Mazamet

Caucaliéres

<;Iduren(‘§\e)] .

Payrin-Augmontel

Pont-de-Larn

Aiguefonde

Saint-Amans-Soult

Secteurs

- Ville Centre

[ Polarités secondaires
Centre-Bourg ruraux périt

3 Eohs Adequation
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2. Une dynamique de production faiblejéséquilibrée. Des
modes de production qui evoluent difficilement.

/'S 1jdzQAf :Fl dzi NBGSYy AN

Une production neuve faible et au ralenti

''yS LINBPRAZOGA2Y ySdz@S SaaSydasSttSySyid LBR2NISS LI N RS
'y S LINB RdzO( A 2dffficiR &/F de MBéteate dd inbréhé

—_— e e

Des modes de pRdzOG A2y ljdzh S@2f dzSyid RS YFIYyASNB NBRdAzAGS ¥
RQ2LISN} 6SdzNBE S RQAY3ISYASNRS

[ S& Sya2Sdze Sy: GSN¥YS& RQKIoAGI G

Cibler le développement Veiller a la consommation
du territoire et susciter raisonnée et économe de

Renforcer les outils sur le

foncier

une attractivité 'espace
résidentielle

) ar une stratégie fonciere ivi i
Proposer un deveIPppement gpérationnelleget partagée Su'::::;,gg?ﬁ:fiae?f Zg .
qualitatif plutét que . bili
quantitatif ImmobIliers
o
Par un accompagnement des -
communes
™ Meilleure mobilisation de

I'EPF

dans la continuité des espaces
urbains existants
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HMZ! vS LINERAzOGA2Y ySdz8S | dz NIt Syida

Une production neuve en baisse, peu dynamique et hétérogéne sur le territiire

I AaG2NRjdzSYSyas f1 / 2YYdzy I dziS RQ! 33t 2YSNYI GA2Yy RS /|
production de logement en 2006 avec un total de4s0 logements produits (dont 37% en collectifs). Une
FYYySS ljdzA & QA y a Orhsles ol Rriesyd&50 drds8 lodelfiad étdrest produits chaque année.

Depuis, le rythme annuel a baissé de maniéere cyclique, des cycles courts de 3 ans. On produit plus de deux fois
moins en moyenne ces trois derniéres années (20U5MmMT 0 |j dzZQA f & | ¢200logeryeatg/ana 2 A G Sy
avec une vigilance sur le dernier cycle qui redémarre plus lentement sur la 3e année que les autres, ce qui peut
signifier, une année 2018 dynamique.

La part du collectif dans la production a également baissé, elle représentaid #6en moyenne entre 2006 et
2008 contre +/20% entre 2015 et 2017.

Evolution des constructions par forme urbaine Répartition des constructions par forme urbaine

2005 tR0lISICldelCaztressiazamer 2015 et 2017 — CA de Castres-Mazamet
350-450 200-250 150-200 150-200
logements/an logements/an logements/an logements/an
1 | | A 31%
{ \ \ \ \
500 ’e\ 10%
450
400 ‘
168 A\

350 m \
300 .
250 1w\ SN -
200 - g N, Y

— ——
150 o5 125 . - i 86
100 I 54 71

< 02l d

0]
2006 2007 2008 2009 2010 201 2012 20'|3 2014 2015 2016 2017
DR DR DR DR DR DR DR DR DR DPC DPC DPC

m Collectif Individiiel aroning  m | ntisckement Diffiig
Source : Insee RGP 2013, Sitadel, données retravaillées Adéquation

Note Données SITADEL de logements ordinaires et en résidence commencés en Neuf et en Acquisition
Amélieration et en date de prise en compte (DPC)ou en date réelle (DR).
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Une production portée en volume par les centres urbains, dont +/ -O1T 1 1T CAT AT O 000 w AOO

acquisition -amélioration

Ratio de production de logements neufs et en acquisition amélioration pour 1000 habitants 2015 - 2017

Ratio de constructions Volume m oyen annuel Volum e m oyen annuel Part du Poids dansla

Poids

neuves pour1000  de constructions neuves d'acquisition- collectif production de . )
dém ographique

habitants 2015-20 17 amélioration 20152017 2015207 logement

24 77 22 20% 58% 53% 85% de la
JAUSSILLON 70 P i 32% W% 5% production est
portée par
LABRUGUIERE 32 0 [ 52% B% 9% trois communes
[PONTDECARN i ) 0 T% % 7%
PAYRIN-AUGMONTEL 19 4 0 0% 3% 3% Au regard de
- .
MAZAMET 04 ] 0 27% 2% 3% son poids
— — démographique,
VALDURENQUE 34 3 0 0% 2% o 1a production
AIGUEFONDE 03 2 0 0% % 3% est trés faible
SAINT-AMANS-SOULT 12 2 0 0% % 2% sur Mazamet,
aucune
LAGARRIGUE 09 1 1 0% % 2% acquisition
NOAILHAC 15 1 0 0% % % amélioration !
NAVES 20 1 0 0% % %
BOISSEZON 16 1 0 0% 0% %
CAUCALIERES 00 0 0 0% 0% 0%
CA Castres-Mazam et 2,2 134 36 23% 100% 00%

Prés de 9 logements sur 10 sont produits dans trois communes, der@ legements sur la seule ville de
/I'TaiNBade [ QSyaSyofS RS 0Sa oAafftSa NBLNBaSyidaSyi
CastresMazamet.

Le reste du territoire prodtiide facon anecdotique, moins de 5 logements/an exclusivement en individuel.

alTFYSGd FIAG FAIANB RQSEOSLIiAz2ys SttS yS NBLNBaSyas

croissance urbaine étant davantage pitpar la commune limitrophe@ussillon.

Par ailleurs, ce sont également ces trois communes qui assuregtidaitotalité de la production des
logements collectifs et des acquisitieaméliorations.

Source : Sit@del2 - logements commencés en date réelle@el011 & 2016 - INSEE 2011 "
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{dzNJ £ QI 33t 2YSNIGA2y>S SYdNB wnanmm SiG wHamcI wodrt t23SYSyi
I fQAYI3S Rdz REYylIYAAaYS NBaAARSYyUGASt 20aSNBS t fQhdzSaid
construction neuve est supérieure dans les EPGingiLa Communauté de CommeieS { 2NJ SG RS f Q!

présente une production de logements importante ces derniéres années qui peut constituer une offre

O2yOdzZNNBy (iS L}RdzNJ £ Sa YSylr3aSa RS Q! 3IFt2YSNI A2y @
XljdzA yQlF LI} & LISNX¥AA RQuclion8uWPYHRNS f Sa 202S00GATFa
Malgré le redimensionnement a la bsés

des objectifs de production a rarcours, Communes | OPieetifs/ | oo | Total réalise d‘at;l;:e w

le territoire atteint seulement 60% de se: 6 ans ] sur 6 ans 'objectif

objectifs soitl 105 logementgenviron 180 Alguefonde = = BN .

logements par an).

Boisseron |18 ] 3 | 4 | 2% |

Les résultats sont particulierement ba

pour Maamet (17% des objects Camcalies | 1 | 2 | o |
Boissezon (22%) et Navés (23%).
t QOAYOSNESS /FaGNBa |logomigee | 8 | s | 2 | s0% |
N 0
et Labruguiére 76%. o 0 5 - 3%
[QSftroaNrdAzy Rdz t o 2 7 33 7%
pour le territoire de prendre en compte A?;mn;md 8 13 38 49%
cette tendance a la baisse de la productic |Pontde-L'Am 78 13 45 58%
ySdzgSed Lt &QlF IAG R¢ |LeRialet 6 L 0
. Saint-An -

construction de logements neufs tout er | uli s 48 8 17 35%
préservant une répartition équilibrée au |valdurenque 18 12 67%
seindda O2YYdzySa RS f ( |LeVintou 0 2

CACM 1836 306 1127 60%

Tableau n°1 : bilan des constructions neuves par commune entre 2011 et 2016

Source : CACM
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HPg! YEBINR RdzOG A2y RS f RIWCSY 23 28S200IMIFEE Y3y I NB
Sy dzdz@NB

Une production locative sociale neuve faibé insuffisante pour répondre a la loi SRU

Les objectifs fixés au titre de la loi SRU sont importants (681 logements sur la période 2011/2016) pour les 4
communes concernéesCastres, Mazamet, Aussillon, Labruguiére.

Sur le temps du PLH 3, prés 880 logements sociaugnt été réaliséssoit envion 25 logements locatifs
sociaux produits par@& OS ljdzA NBLINBaSy i8S &aSdz SYSyid om: RS Q2028

Seulef I 02 YYdzy SdidRddé alrd janviér P F/d'au moins 20% de logements sociaux au sens de
la loi.

La communede Castres est treproche de sonobjectif mais la faible production ne permet pas de

l'atteindre.
9y wHamTX fF O02YYdzyS RS [FO0ONHzZAdZASNBE | SiS FaadzzSidda
RSY23INI LIKAILdzZS RS tF /2YYdzyl dzG S RQ! rad étantrigéddue 82y NI (-
2%3
Etat de la production de LLS sur les 6 derniéregas
Résidences principales (RP) Logements Locatifs Sociaux (LLS) Nombre de
logements locatifs
Communes Années Nombre Evolution Nombre Taux Taux de LLS sociaux manquant
(*) sur I'année | moyenne sur d'évolution pour atteindre 20%
Au 1/01 précédente | les deux années | au 1/01/XX sur I'année sur les RP
précédentes précédente arrondi & lentier inférienr
CASTRES 2014 19 743 -60 24 3812 0.47 % 19,31 % 136
(a bénéficié de la 2015 19 861 118 29 3816 0.10 % 19,21 % 156
DSU en 2017) 2016 19722 -139 -11 3803 -0,34 % 19,28 % 141
2017 19991 269 65 3812 0,24 % 19,07 % 186
AUSSILLON 2014 2728 -34 -23 587 -6,08 % 21,52 %
2015 2723 -5 -20 612 4,26 % 22,48 %
2016 2727 4 -1 612 0.00 % 22,44 %
2017 2757 30 17 612 0,00 % 22,20 %
LABRUGUIERE 2014 2 801 49 48 330 0.61 % 11,78 % 230
2015 2 850 49 49 337 2,12% 11,82 % 233
2016 2 870 20 35 337 0.00 % 11,74 % 237
2017 2 881 11 16 347 2,97 % 12,04 % 229
MAZAMET 2014 5023 80 -13 821 -0,61 % 16,34 % 183
(a bénéficié de la 2015 5001 -22 29 826 0,61 % 16,52 % 174
DSUen 2017) 2016 5 009 8 -7 823 -0,36 % 16,43 % 178
2017 4 995 -14 -3 818 -0,61 % 16,38 % 181

Source Evolution du parc de logements locatifs sociaux sur les communes soumises a la RIPERR017

3 Extrait du bilan PLH 202016 paru en septembre 2017
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t NERdzA NB Rdz £ 23SYSy i a2 dukdritoire\aVd de$ praiériatigued Bnpodtéts suINR 2 NA
le parc existant parc ancien, dégradé et vacart.k NJ I Af € SdzZNEX €S GSNNARG2ANBE R
considéré comme un territoire tendu au sens de la loi. Les communes assujetties sont doptéesede leurs

obligations en matiére de logements locatifs sociaux.

Parallélement a la construction neuve, le renouvellement du parc est passé par la réhabilitation de 150
logements sociaux et la démolition de 245 logements sociaux.

Des efbrts fournis surle territoire mais descontraintes a produire du logement social

alfINB fSa GSYyRIyOSad RSY23INY LIKAIdAzZSa Sy oFAaaasS Sa f1
O2YYdzySa SiG tQF3IFAE2YSNIXGA2y 2yiG |002YLI 3IyS S RS@OSt2L

Le PLH subventionne a hauteur gle1 51 ghaquelogement neuf ou réhalité. [ QF 33f 2 YSNIniA 2y |
G2GFrft RS ToH nnn € RS adzo @uSéhabiltésirle PLI23ZNJ occ f 23SYSyi

Le PLHaccordeed3 I NI yiAS4&4 RQSYLINHzyi® mpnn t23SYSyida az2OAl dzE
Les communes programment des logeriiedh &2 OA | dzE RFy & f SdzNJ LINE2SiG RQI YSy

Quelquescommunes rurales mettent a disposition des logements communaux avec un niveau de loyer
équivalent voire inférieur au logement social.f & QlF IA G &a2dz0Sy i RQFryOASya f 213
logements a-dessus de batiments communaux. Ces logements de petites typologies permettent de
répondre aux demandes de jeunes, de ménages divorcés.

Néanmoins, malgré ces efforts, le territoire se heurte a de nombreuses contraintes

Les enjeux forts sur le parc cal existantinduisent un investissement importardes bailleursau
détriment du développement neuf

Lesdifficultés a attirer de nouveaux opérateurs sociaux eliversifierle paysageles bailleursociaux au
@dz Rdz YI yljdzS RQIGGNI QOGAGAGS Rdz G4SNNXG2ANB

La détente du parc social touché p# vacanceune mobilité importanteet une déqualification du parc
ancien face au parc neuf (effets de concurrence entre les parcs)
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Un développement urbain économe en espace prescrit par le SCoT

SCoTETEPCI SCoT

d’Autan ef C
Population des intercommunalités du SCoT Pays d’Autan et en périphérie HE GG

ALY

- SCoT du Pays d'Auten
- SCaT du Grand Albigeois

- SCoT VGEVD
- SCoT du Vaursis

SCoT du Lawrsgais

EFCI (01/01/2015)

Hom EPCI
Population municipele 2012
HOM SCOT

Hom Président

/
N
8

o ,J\”\%"fpﬁ-
'bb\,%/ %F\ L

N TN
e Ia Montagné N
L A6 127
Sources : DGCL - DATAR 2014 - Insee Populations légales

/\si
) f
L L1
5 10 20 Kilométres

15110b3_SCoT et EPGI 2015 pap 2012 N TN Y TN [ TR TR T

‘agglomeération
Castres-Mazamet

[S {/2¢ Rdz tl&a RQ!'dzily S&aid | 0GdzSttSYSyid Sy O2dcaNE RS

Son ambition est AR S @St 2 LILISNI dzyS LIRfAGAIdzS RS t QKFoAdGF G LI dza
pbles dans leur faction de centralité (mixités des fonctions : services, habitat, équipeménsY Y SN Sa > X
autour de 3 grands obijectifs.
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Accroitre le parc de logements

en le diversifiant

L4

A horizon 2030 : Plus de 9 000
logements a construire dont 7 000
sur la CACM

L 4

une production diversifiée
(accession, location sociale,
typologies, formes urbaines ...)

L4

Répondre aux parcours résidentiels
des ménages (jeunes, familles,
seniors, personnes handicapées ...)

[ 2 OltAQgien&eratiofle Gastradiazainet R S

Développer l'offre de
logements sociaux de facon

Réduire la consommation

plus équilibrée d’espace

L

A horizon 2030, objectif de 540 ha
consommeés sur la CACM dont 180
sur la période du PLH 3

Encourager le renouvellement urbain

(friches, logements vacants ...)et
renforcer I'attractivité des centres
L 4
Densifier les secteurs urbanisés

L

Maitriser les extensions urbaines

¢l 6fSlkFdz AVRAOFTUAT RS NBLINUAUAZY RS&a 202SOuAta
le logement
Total logts a Consommation | Total logts a | Consommation | Total Igts ‘Consommation
construire sur | fonciére 2010- | construire fonciere 2010- | a fonciére 2010-2028 en
6ans 2016 enha a sur 12 ans 2022 en ha construire | ha
raison de 750 horizon
m?/logt sauf 2028
pour HVT et
Saint-Salvy
Communauté d’agglomération de 2 400 180 4 800 360 7 200 540
Castres-Mazamet
Communauté de communes du Sor 585 44 1170 88 1755 131.5
et de I' Agout
Communauté de communes de 180 18 (1000m?) 360 | 36 (1000m?) 540 54 (1000m?)
Haute Vallée du Thoré
Saint-Salvy de la Balme 30 3 (1000m? 60 6 (1000m?) 90 9 (1000m?) |
Bout du Pont de I’Arn 60 4,5 120 9 180 13,5
Total général + 3250 2495 ha +6510 499 ha +9750 748ha
Consommation renouvellement 50 ha 99 ha 149 ha
totale d (20%)
pour I'habitat extension 199 ha 400 ha 599 ha
Source Scot | @ & R®2 QafeY §Fy i R Qénéidi SotumeniappRoyivéle 24 janvier 2011
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584 LINBO2yAalidAzys NBLNA&ESA RIya (S84 R20dzySyia

pérenne du territoire

Afin de se mettre en conformité avec le SCOPLU ont été réviséE R QI dziNBa az2yid Sy O2 dzNE

O2YYdzySa IINDBAGNByid tSa LRISYidASta F2yOASNESI FTSN¥Syi
2NASyYy Gl A2y a RQI YaSedred fovsig. i £ 2 N&Ij dzS OS

Révision et modification des PLU

Castres.

|
\" Noailhac

Lagarrigue

Boissezon
Valdurenque

o
Payrin-Augmontel

Pont-de-Larn

'Labruguiére

Aussillon

Aiguefonde

Saint-Amans-Soult

Révision et modification des PLU

[ carte communale
[ IPLUen vigueur
: PLU en révision
[ soumise au RNU

Source : SIG / CACM - Derniére mise a jour septembre 2017

Les communes ont exprimé leurs inquiétudes face aux prescriptions du SCoT

[ aftractivité pérenne des territoires communaux en diminuant le développement et donc le potentiel
RQlF OO0dz8Af RS y2dzSftfSa LR2LMzZFdiA2ya

Le maintien et laxsurvie» de leurs équipements publics. En réduisant le développement de leurs

GSNNRAG2ANBazT t£Sa 02YYdzySa I O0O0dzsSAttSyd Y2Aya RS L2 L

publics scolaires, sportifs ou culturels.

Les exigences du SCoT demanderizE O2 YYdzy$S& RQSGdzZRASNJI LI dzd LINBOA &
LJ dzLJF NIIi RQSy(iNB SftftSa yS LlaasRS yA fSa 02YLISiESyO

faire.

Les communes ont peu de réserves fonciéres faute de moyens financiessustsffet subissent ke bon

vouloirn RS& LINPLINASOFANBA F2yOASNE® [ Q9tC Sad dzy 2dziAft

3 >| Eohs- Adequation

t

SY
S3



Elaborationdu @t N2 ANJ YY S [ 2 OlfpQgieniratioid Gastradiiazainet R S

[ Qdzy RSa&a SyeSdzE Rdz t[1 S&aid RS YSGGNB t RA&LRaEAGAZY dz
de les accompagner sur

Lamobilisation degropriétaires,des opérateurs
Laprogrammation desenements fonciers,

Unemeilleure connaissance et utilisatiales outils fonciers.

Ly LRGSYGASt T2y OASNI AYLRNIFYd £ LINKR2NX&ASNI I dzi2d

Une étude spécifigue a éél y 0SS RIFya S OF RNB
I LISN¥A & RS ONBSNI dzy Ay @Syidl ANS

Rdz LINBOSRSy{d t[ 1 adzNJ

RSa aAriSa Y2o0AfAalof S
Les entretiens réalisés, dafes cadre du présent diagnostic@S O f QSy & SY 0 { dht aRUBIEE 1682 Y Y dzy S 2
données fonciéres datant de 2013.

Etat des potentialités fonciéres sur le territoirane réduction du potentiel foncier dans les documents
ROdAzNDB I YAAYS YI A& dzy 1LIRGSYyGASt SyO02NB A VYL

(Attention:la@ YYdzyS RS /I 4 NBa fayit@de ddrhéas diSporibles Ol dz t A 4SS

Hectares Foncier potentiel Projets réalisés ou
Communes abandonnés depuis disponible pour qe ] engagés depuis Total général
2013 (ha) f QKF oAUl U 2013 (ha)

Aiguefonde 5,18 1,35 6,53
Aussillon 24,96 24,96
Boissezon 4,29 4,29

Castres 300,36 300,36

Labruguiére 72,38 20,73 93,11
Lagarrigue 2,1 29,85 6,6 38,72
Mazamet 5,17 22,74 12,4 40,31

Navés 0,6 31,11 0,5 32,21
Noaillhac 3,28 37 6,98
Payrin Augmontel 21,28 2,92 25,61
Pont de Larn 7,7 8 16,43
Saint Amans Soult 0,17 18,44 1,04 19,65
Valdurenque 7,77 1,11 9,08
Total général 91,4 494,71 29,62 618,24

Source entretiens communaux réalisés entre juin et septembre 2018

Le potentiel focier disponible esimportant.

{dzNJ £ Sa cnc KSOGFINBa RAALRYAsoitpliadeR®Sitgsi A FASE Sy Hnmo L
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91.4 hectares ont été abandonnés

29.62 hectares ont été réalisés soit environ 395 logements réalisés (calcul selon la formule du SCoT 1
logement = 75M?)

z

t I NYA £Sa airAiSa ARSWIMAABSYEE ShSYROWAzAASH G
utilisé par le territoire pour constituer des réserves fonciéres en habitat.

anpoweyid Sy

En 2018un potentiel foncier de prés de 495 haestdestiné RS f QK 0 A (i | (i 6A8®Rdgemerdsy LJ2 (i Sy (

Aucune indication de programmation (forme urbaine, nombre de logements, type de logements) ou
ROSOKSIFYyOS yQIF SiS F2dNYyAS® 5SS YsVYSI dzyS LI NI AYLRNII

[ QS y@usl@st de

Prioriserles fonciersstratégiqueamobilisables dans le tempt sur le territoireen fonction des priorités de
développementommunautaire

Etde définir une programmatiode logementgplus précise sur ces fonciers

DeddzA INB S RS LIAE20SNI €S LRGSYGASt F2yOASNI RAALRYAQ

Unestratégie de développement communautaire a renforcer

altANB tF F2NXYIFEtA&lLGA2Y RQdzyS LRtAGALdZS £ f QSOKStE S ¢
dévSt 2 LILISYSY G dzNBFAY RS £ QF3I3E2YSNIGAZ2Y YIyljdzsS RQdzyS @

Le développement et la définition des projetsrgmlisentt. f QSOKSft £ S O2YYdzyl £ S | @85S0
des communes.

[ 54 LINBO2yAal GA2ya RS f QS daRS2 dE 200D § NBS NBshodti s SSy S g
T2yOASNE az2yld Yt O2yydsa SG R2yO LSdz dzirftArAasao [ Sa
REya fF RSTAYAGAZ2Y RQdzyS ONIAS AGNIGSIAS T2yOASNBO

Q9 t C Smlilisépaideier des réserves fonciéres.

ISa LINEP2Sia RSa O2YYdzySa SiG €S LRGSYdGAaASt t @SyAiN
fQFr3I3t2YSNI A2y Sy3aISYyRNIyld RS& NRaljdzSa RS 02y OdzNNE
RQFff2y3aSYSyd RS RSftFA RS a2NIAS RQdzyS 2LISNI GA2y ®
Les révisionRSa R20dzySydia RQdzNBI yAaYS -léaclle deid oavatir auxda Sy Gt
communes voisines.

Une vision plus communautaire du développement permettrait

5 QA RS gled &e&tduls Mlenjeux et prioritaires pour le développement. Ces segieunsettraient de
NEBLRYRNB +dzE | YOAGAZ2Y A RQS Iptdde prandrblBn céntpte fefBrEtidMeS & dzNJ
dNBFAySa RSa O2YYdzy$a Sy | RegdiakiCéla Bnjferait S d¥etstdd dzNB O F
concurrence sur le territoire
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5QF¥BRBNI f QSTTFAOIOAGS RS& | O0lGazya Sy Oaotlyid YASdzE
compétences sur des problématiques fléchées au lieu de disperser de petites actions de maniére éparse
sur le territoire

502 LI0AYAASNI f QBAFVK OR N DES Wdzlzy [ 0 A Sy LI dza LINBOA & o
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3. Un parc existant en difficulté malgré les moyens mis en
dzdz@d NB

/'S 1jdzQAf :Fldzi NBGSYyAN
Un parc de logements ancien, individuel et marqué par la vacance

Une problématique de parc dégradé assez généralisée etetesesd 2 dzZNH Sy LISNIS RQI GG NI ¢

—_— e

Plusieurs OPAH communautaires, des actions communales complémentaires mais des enjeux encore
importants

—

Ly LI NO a20AFf S3IFESYSyd (2dzOKS LI NI RSa aAdda GaAzya
| Des actions engagées en faveur du parc HLM néaassine animation partenariale forte

[ S5 SyesSdE Sy: GSNXSa ROKFOADLE G

Favoriser une approche
coordonnée des actions avec la

Prendre en compte le parc

Poursuivre et renforcer existant comme réponse aux

I'intervention sur le parc existant
dans toutes les communes

revitalisation des quartiers
anciens et des centres-bourgs

besoins des ménages dans leurs
parcours résidentiels

Mettre en ceuvre une stratégie
Pour résorber la vacance globale d’intervention du parc a
I’échelle communautaire

Mieux adapter ce parc aux attentes
des ménages et a leurs évolutions

Pour améliorer la qualité des

logements et les rendre plus Requalifier et revitaliser les

attractifs auprés des ménages centres-bourgs notamment ceux de
Castres et Mazamet

Veiller aux équilibres de
peuplement

Améliorer la coordination et la
communication des dispositifs
entre eux et dans les territoires
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Un parc de logements concordant avec le profil périurbain du territoire

En 2015, I&CACMcomptait42 343 logements, dorlus de la moitié se trowva Castres53%). Depuis 2010, le
LI NDO aQSad NByT2sddge aGsseme +8tn £ 23SYSy i a

[ S LI NO RS f Ql 33 alemég Nampds@ § 71% &8 logednehty Ddividuels, (soif12d
f23SYSyidaovo O2yGNB Hd» RQIFLILI NLGSYSydGa Sy wnmpo
Volume de Evolution Résidences  Evolution Résidencs Evolution Logements  Evolution
logements annuelle  principales et annuelle secondaires annuelle vacantset  annuelle
en 2015 logements (%) en 2015 RP 2010 et(%)en2015 RS 2010 (%) en 2015 2010
20102015 2015 2015 2015
CACM 36376
42 343 + 0.6% (86%) +0.4% 1128 (3%) -0.9% 4739 (11%) +2,2%
C/Sgiﬁ[ ® 10715  +16% 9345(87%) +17%  510(5%)  -0.7% 860 +2,4%
CC Thoré
Montagne 3384 +0.5% 2338 (69%) +0.1% 618 (18%) -1.3% 429 +6,9%
Noire
Tam 207385  +1% 1(782002)8 +1.0% 15242 (7%) +0.7% 19115  +2.0%

Source Insee2015

Il est principalement occupé par des propriétaires occupants. Plus de 6 logements sur 10 sont habités par leur
propriétaire. Un quart du parc est occupé par des locataires du parc privé et 10% par des locataires du parc

public.
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Propriétaires Evolution Locataires Evolution Locataires HLM  Evolution
occupantset % annuelle privés et % en annuelle et % en 2015 annuelle
en 2015 20102015 2015 20102015 20102015
(%) (%) (%)
CACM 22940 (63%) +0.3% 9031 (25%) +1.7% 3752 (10%) -2.8%
ngifj{ e 7113 (76%) +1.3% 1854 (20%) +1.7% 175 (2%) +10%
CC Thoré
Montagne 1917 (82%) +0.1% 300 (13%) +1.9% 75 (3%) -4%
Noire
Tarn 115954 (67%) +0.1% 41340 (24%) +1.1% 11984 (7%) -0.3%
Source Insee2015
Typologie des résidences principales en 2015 Type d'habitat des résidences principales en 2015
7% 5%
7%
o 33% 29%
28%
o 28% 93% 95%
35% 83%
33% o
16% 2 = 1 67% 1%
16%
15% 16% 1% 1% 1% 12%
i " 5% ; 1% " 1% '
Castres Mazamet 5000- 10000 hab. 1000-5000 hab. -de 1000 hab. CACM ) ) ) ) ) )
oTim2 oT3 oT4 @15+ I Castres ‘ Mazamet ‘SUUU— 10000 hab,‘ 1000 - 5000 hab. ‘ -de 1000 hab. ‘ CACM
Source Insee 2015 OMaisons O Apparterments Source nsee 2015

S
ource: Insee2015

Un parc collectisupérieur dans les villes urbaineke parc collectif est concentré dans les villes de Castres

et Mazamet, ce qui explique la présence de plus petites typoldgieésidence principale sur i R Qdzy S
part supérieure de locataires. Ces communes proposent donc un parc de logements plus diversifié
O2YLI2A&S RQdzyS 2FFNB Sy | 00Saahi 2 perrbeRadtl dé héliger 8G RS
parcours résidentiel des ménages.

Un parc plus monotype dans les monunes rurales En dehors des communes urbaines, le parc est
composé de maisonsek ménagesont plutdt des propriétaires occupasdes maison34 etplus
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63

f
- Saint-Amans-Soult

Part des propriétaires
occupants en 2015
90% +

I 50 2 90%

[ 70% 380%
I woinsde o
 CJoacw
| [ Limite départementale

oo AT R BT

Un parc fortement touché par la vacance

Une vacance élevée et en croissance

Lavacance esélevée et en hausse sur le territoire. Edlencerne 4739 logements, soit 11% du parc en 2015.
Elle est en augmentation depuis 2018 1.86% par an sur la CACM contre +1.68%/an sur le Tarn. Le nombre de
logements vacants augmentent plus vite que le noentde nouvelles résidences principales.

La hausse de la vacance concerne toutes les communes sauf Mazamet, Labruguiére, Lagarrigue et Naves dont
le parc de logements vacants a diminué mais sur des volumes trés faibles.
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1 de 2014 - Source - Insee, RP1062 & 1000 dénombrements - sprés 1900 RP expiotations principales
[ﬂpandelooemntsvmnu.mu%) - Source : Insee. RP1982 & 1900 dénombrements - aprés 1000 RP exploitations principales

1

Castres concentre 60% de lavacadet QF 33f 2 YSNI A2y @ p&ugnédéidd20BenReSs f 2 3SY S
2010 et 2015 soit 464 lgements vacants supplémentaires soit une croissance de +3.03%/an

La vacance a diminué sur la commune dezlmetpassant del5% a 12% entre 2010 et 2015 soit 162
logements vacants en moii§s8.38% de diminution chaquennése.

Une vacance qui ne touche pas seulement les logements médiocres
60% des logements vacants sont collectifs.
38% des logements vacants ont été conis avant 1950.La vacance touche davantage les logements

anciensy HH3: RSa t23SYSyida RQIGIyd mdpmp Sad @+ OFyid O2ydNE

Typologies des logements vacants sur la CACM
50% des logements vacants sont des T3 et T4. source : FILOCOM2015

6%11%

14%

Enfin, 12% des logements vacants sont sans confc
Ainsi, la vacance de longue durée ne touche [
uniguement les biens médiocres ou dégradés mi
aussi les logements de moyenne voire de bon BTl mT2 mT3 =T4 mT5 mT6 et +

qualité en raison de la faible demande. Le.

logements vacants présesmt des logements au confort partieln O&BANB |j dzQAf yS RAaLR
baignoire, de douche ou de toilettes affectés au logement.
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La vacance sur le territoire de la CACM se compose de logements collectifs de grandes typologies de
moyenne et de bone qualité. Cette situation,lJS dzli & QSELJX Alj dzSNJ LI NJ f I O2y OdzZNNBy
périphérie des villescentres ou dans les communes rurales et par la vétusté du parc ancien ne répondant

plus aux attentes des ménages. Dans un contexte de marchdaiilier détendu, les ménages ont un large

choix et des exigences plus élevées.

Lors des entretiens avec les €lus, ces derniers ont confirmé la multiplicité des situatighis @ y OS Ij dzQA f S
possible de rencontrer sur les centresurg notamment. La vacance renvoie a des réalités multiples et nie peu
pas ainsi étre traitée de maniéere uniforme

La dégradation de la qualité de certains biens anciens, impropres a la looatiois en concurrence avec
des logements neufs de meilleure qualité, conjuguée a des difficultés financiéres rencontrées par certains
propriétaires pour entreprendre des travaux

La localisation et la nature de certains biens (communes sans services daifgr@u faiblement reliés a

des axes de transports, logements sans extérieur ou en immeuble sans ascensel& du 3éme étage,

X0 o

Un décalage entre les biens proposeés et la réalité du marché local (marqué notamment par des prix élevés)

Le comportement« frileux» voire la rétention de certains propriétaires bailleurs qui ne souhaitent pas
louer leurs biens a causentre autressRS £ I NBONHWzZRSaO0OSy OS RSa NRraldzsSa RQ;

Des problemes de successipet le vieillissement de la population, les persosidgées se retrouvent dans
des infrastructures spécialisées et conservent leur logement.

Un parcancien et de qualité médiocre

La précarité énergétique peut se definir comm .. s
f I RATTA Dagiadit&Spoudb shhidffer “
correctement son logement et ceci & un col e
acceptable. Un ménage peut étre considéré ¢
précarité énergétigue lorsque son budge
consacré a la consommation énergétique e
supérieur a 10% du budget total.

[ § LI NO RS ¢ 2am@ératidn/ ést
ancien et donc potentiellement énergivore. Plu
de la moitié des logements (52%§té construie
avant 1974

I £ QSOKSttS RS tQl 33t ——. 0 27, LT o TrYdzy $

Smgpt n 02 NNEB a Llans&en applicalion yias BrémickeS réglementations thermiques
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de Mazamet qui posséde le parc le plus ancien (et potentiellement le plus émexrgavec 72% des logements

construits avant 1970.Le parc est également relativement ancien sur les communes urbaines et périurbaines
ONBALISOUABSYSY(d ntz SG noz RSE NBAARSYOSa LINAYOALN Tt Sa
Enfin, €&s communes rurales se caracs@mt par un parc plus récent puisque 34% des résidences principales
RFEGSYyd RQIFLINBaA mMdppn 002y iNBE my:: £t fQSOKStEtS RS fQF 33t

Epoque de construction des résidences principales , L. .
en 2015 Au total, 6 021 ménagésont éligibles aux aides
o RS tQlbll o6R2yid o cng O2y
- LINAR2NRGFANBSaAO® tNBEA& RS Hnn F
31% o des logements classé& soit en mauvais étaCes
3% - 35% - chiffres confirment que le parc locatif privé joue
un role de parc social de fait» etlj dzQAf Said R2Yy
- 28% o 12% - trés probable de recenser un nombre non
i ) négligeable de situations de précarité
o 1% b = " énergétique
Castres Mazamet 5000-10000 hab. 1000-5000 hab.  -de 1000 hab. CACM
OAvt 1945 ©1946-1970 D@1971-1990 =1991-2005 m2006+ Source -insee 2015

w
(@]
Qx
Qx
w»
-<
w
<
[

Encroaal yid f QN3IS Rdz LI NO Sia ¢ SYSNBSGAI dzS

potentiellement énergivore sur la CACM

Avant 1974 1975/1981 1982/1989 1990/1998 Aprés 1998
Date d’achévement des RP Qm 11% J&) 5,5% 14%
RT 2000 130 kWh/m?/an
RT 2005 90kWh/m?/an

RT 1982 170 kWh/m?/an
Isolation des habitations

RT 1988
5,5% du parc CACM

Logement énergivore

[ S OdzdzNJ Rdz adz2Sié aS &aA GygzE: a &dd I8 8D LIR RIDdorRibEEaoniE 881 G ¥ D
énergivore soit 2600 logements avec une problématique importante sur Mazamet, Castres. Les volumes

sont colossaux.

{A dzyS LI NIAS RS OS LIND | Lz 0SYSTFAOASNI RS (NI @I dzE
potentelRS NBY 2@ GA2y NBadGS AYLER2NIFIydd vdzQSad ?20S ljdzAi | RS

6 Observatoire de la CACM , FILOCOM 20¥15j mai 2017
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Une problématigue dd EAAEOAO ET AECT A

Nota BeneY f S& R2yySSad RAaALRYAOf SA &dzNJ £t QKFoAGEFG AYRAIYS
qualifier de maniere stsfaisante la situation actuelle.

En2011, & question du parc fragile est moins prégnante sur le territ&r€ agglafnérationpar rapport au
reste du département5 Q led B¢&Jdonnées Parci® Potentiellement Indigne 2011 (PPP2 015 logements
étaient concernéssoit 9% des résidences principalés parc,taux inférieur a la moyenne départementale
(9,5% sur le Tarn).

Direction départementale des Territoires du Tam Le parc privé potentiellement indigne en 2011
9 o 81013, - 25') -
ntieskarn; (”‘) \

: "
[ EPCI au ler janvier 2017
L\ Poids du PPPI au sein du parc privé
Mon disponible
< 5%
uacegeTe 5410%
CC SidobrelValseHBl mm 10 3 20%
B 20 230%
Il =-30%

@) €C desiMontsi(Nbre delogts ntagr|
potentiellement indigne

T
O

O
éCoisietdu Pays d'AGoUt '

VIVIERS-L
“Cdu Sgr et de I'Agout

Décembre 2017

[ QKF0AGFG AYRAIYS NBO2dzONI Al LX dzAASdzNE aAldzZ GA2ya
| Dest 23SYSyida I yOASyae4R4uPPRNG RQIF Gl yi wmdpn
| Desmaisong(56% du PPI)

| Deslogements entre 55 et plus de 94rat notamment des 75/94m2 alors que dans le Tarn, 31% du PPPI
est supérieur a 94m2,

}  Descopropriétés (8% du PPPI contre 6% dans le Tarn)

| Ces logements sont plus souvent occupés par des locatéige8%), notamment agées (environ 1 107
ménages agés de plus de 60 ans)

7Parc Privé Potentiellement Indignéont partie du parc privé potentiellement indigne les résidences principales privées de
catégorie cadastrale 6 occupées par un ménage au revenu fiscal de référence (RFR) inférieur & 70% du seuil de pauvreté et

de catégoies cadastrales 7 et 8, occupées par un ménage au RFR inférieur a 150% du seuil de hautibié.

actualisation des classements des logeméigtsa la sousléclaration des travauf SOS a3 &aA G S RQsGNB QGAIAL Iy
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Parmi ces logements, ceux en catégorie 7 et 8 constituent le parc le plus dégradé au sein du PPPI et
NBELINBaSyidSyid tSa NRAEA|dzSAE RQAYy ALl f dzo NGhdnBrait p@sSde 539t dza 3N
logements classés dans ces catégories en 2015 (source FILOQ®@MA8 ménages présentaient des revenus

inférieurs au seuil de pauvree OS ljdzA NBLINBaSydS dzyS Sadadfdlash 2y Rdz
logements les plus véttes dans lesquels vivent les ménages les plus précaires. Il concerne environ 5% du parc

privé potentiellement indigne.

[ S& OdzdzNA dzNDl Aya RSa @GAttSa RS /lFadNBaz !daaittzys
fort au regard de la concerttion de logements potentiellementétustesp / QSaid €S LI NO f 20 (A
plus touché dans les centres urbains et notamment celui de CaskRes de 57% de logements
potentiellement indignes sont concentrés a Castres (s6i6@ logements).

[ S LIND LINARGS LRGESY(GASttSYSyldi AyRA3IyS &aQSiSyR RS Yl
fQFr33t2YSNI A2y LE Said 200dzZLJS YI22NRGFEANBYSY G LI NI RS

[ S FAOKASNI RS NBLISNI IS RSa O2LINBLINASGSa FTNrX3IAtSa RS
Filocom, de classer les copropriétés selon 4 catégadiesy a D, du plus faible potentiel de fragilité au plus

F 2 NJi dreder@e262) 2 EIN2 LINK S Sa LI G S y-ddirSdasséey B, € du DrshklleFekifoiealg O0QS A
CastregMazamet.

Elles sont réparties de la maniére suivante
118 copropriétés a surveiller (famille B)
65 copropriétés vulnérables (famille C)

81 coprqriétés potentiellement fragiles (famille D)
t 2dzNJ £ QSaaSydASt Tz O0Sa 02 LINRazamatElésSsant rdaprfairemers des fdetkes SSa ad
unités puisque 8% compteentre 2 et 11 logements. Prés de la moitié de ce potentiel concerne des

copropriétés a dominante locative. Elles ségalement ancienneguisque prés de deux tiers sont construites
avant 1949.

Compte tenu de la fragilité présente sur les copropriétés, et des enjeux de réhabilitation du parc ancien
identifié dans le précéddrPLH, Castres I 1 | YSG ! 33f 2YSNFX A2y I RQ2NBa Si R
pour répondre a ces enjeux.
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0 ®X! yS LI GG NEBRS WG AY2A Y] dz§ & WAF F A & | @ (v3If 1SdizND dR SRaS
6Sa2AYy4A

Des outils communautaires en faveur deQl YStf A2 N} GA 2y RS fF ljdzr t AGS RS

Quatre OPAH communautaires ont été me&ée d dzNJ £ S GSNNAG2ANB RS fF /! /ad /S
jdzl f AGS RSBIGEVKEGAGAEN f S& GKSYIFGAldzSa RS fQl dzi2zy2 YA Sk
5SLJzAda wnnyX onn t23SYSyida 2yG 0SYSFAOAS RS fQht! |l a2
[ Sa NBadzZ GFda RS mhdamment aupied ge§ praphiékites doitigahtas bFjedtifssont

ROQIAFe&aAlBa t fF KIdzaasS | ddeNSIFNR RS I az2ttAO0A0lGAZ2Y

Les profils des ménages et des travaux sont en cohérence avec les besoins identifiés dansMaipdrs.

YINBESE4 RS YI ydzdzdNRiz aPdy (R SA Y LO2 NAILBE ySId&NI RS&a o6SazAya
Une majorité de propriétaires occupants déposent un dossier (prés deddié des propriétaires
2 00dzLJ y i &nérikibn soneSlf ARIAD € S& |+ dzE  ARSE RS Q! yI Ko
Les demandes concernent une majorité de logements construits entre 1950 et 1974, ce qui correspond au
OdzdzNJ RSa f23SYSyida Sy SNHAQ2aNDare StimajRussamMd CAGM (enkidn (i S NN
80% du parc de logemendsété construit avant 197doit 30000 logements)

Les demandes concernent des maisons et des T4/T5, offre majoritaire du PPPI et du parc plus global de la
CACM.

Principes et résultats dé Qht ! 1-2018 1 m p
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